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1.1 Kilpailun jarjestdjat, luonne ja tarkoitus

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA jarjestda yh-
teistyossa Kotipirtti ry:n, Tampereen Vuokratalosdatio sr:n
ja Tampereen kaupungin kanssa Kardjatérman monisu-
kupolvisen yhteisokyldan suunnittelukilpailun. Kilpailu on
muodoltaan kutsukilpailu ja se jarjestetdan Suomen Arkki-
tehtiliiton kilpailusdantéjen mukaisesti.

Kilpailun tarkoituksena on |0ytda ratkaisu Kardjatérman
monisukupolvisen yhteisokyldn asemakaavojen muutos-
tyon seka jatkosuunnittelun pohjaksi. Lisdksi tavoitteena
on loytad suunnittelija hankkeen 1. vaiheen (palvelukort-
teli) toteutukseen. Kilpailun ratkettua kaupungin tavoittee-
na on kaynnistda alueen kaavoitus voittaneen ehdotuksen
pohjalta. Palvelukorttelin suunnittelu viedaan riittavalle
tarkkuudelle, jotta tdman pohjalta on mahdollista laatia
palvelukorttelin ja sen lahialueen asemakaavamuutos.
Palvelukorttelin tehostettu palveluasuminen on Tampe-
reen kaupungin ikdihmisten palveluverkkosuunnitelman
mukainen hanke. Tavoitteena on luoda elédva ja yhteisol-
linen alue.

Kilpailualue sijaitsee Tampereen Tohlopin kaupunginosas-
sa, Karajatéorman alueella. Kilpailualue koostuu kahdesta
osasta, joita suunnittelutehtdvassa tutkitaan eri tarkkuu-
della. Alueen lansiosasta kaytetdan tassa kilpailuohjelmas-
sa nimitystad palvelukortteli. Alueen ita- ja eteldosia kutsu-
taan nimella téydennysrakentamisen alue. Kilpailualueen
rajaus ja jako eri alueisiin kay ilmi liitteesta 3, "teemakar-
tat”. Suunnittelukilpailuun liittyvat maa-alueet ovat Tam-
pereen kaupungin omistuksessa.

Kilpailutehtava koostuu kahdesta osasta:
A. Koko kilpailualueesta laaditaan asemakaavatasoi-
nen yleissuunnitelma.
B. Palvelukorttelista laaditaan asuntosuunnitteluta-
son suunnitelmat.

Kilpailutehtavana on suunnitella palvelukorttelista tehos-
tettua palveluasumista ja monipuolisesti muuta asumista
yhdisteleva korttelikokonaisuus, jossa jokaisella iasta, va-
rallisuudesta, etnisestd alkuperdsta tai diagnooseista riip-
pumatta on viihtyisaa ja turvallista asua.

Tdydennysrakentamisen aluetta tulee tarkastella osana
suunnittelutehtavad ideatasolla, huomioiden kuitenkin
sen toteuttamiskelpoisuus. Alue halutaan uudistaa kau-
punkimaisemmaksi ja rakenteeltaan monipuolisemmaksi
purkamisen ja tdydennysrakentamisen keinoin. Talld het-
kelld alueella on vuokra-asuntoja. Jatkossa asumisen hal-
lintamuotojen jakaumaa tulisi monipuolistaa alueella, paa-
painon ollessa edelleen vuokra-asumisessa. Maa-alueen
laajentumisen myota ja alueelle tavoitellun suuremman
tehokkuuden kautta mahdollistuu asuntomdaran kasvu
sekd uusien toimijoiden asuntorakentaminen.

Yhdessa palvelukortteli ja tdydennysrakentamisen alue
muodostavat yhtendisen kokonaisuuden, yhteisdkylan,
jonka asukkailla on mahdollisuus kayttdaa koko alueen pal-
veluita seka osallistua asukkaiden yhteiseen toimintaan.
Tila- ja piharatkaisuilla edistetdadn alueen asukkaiden koh-
taamisia. Palvelukorttelin on maara valmistua viimeistaan
vuonna 2020. Tdydennysrakentamisen alue rakentuu myo6-
hemmin — mahdollisesti kahdessa eri vaiheessa.

Kilpailuehdotuksilta odotetaan tuoretta ja innovatiivista
otetta asumiseen. Palvelukorttelin osalta edellytetdaan uu-
denlaisia muistisairaiden asumisen ratkaisuja, jotka haas-
tavat vallalla olevat, perinteiset ryhméakotiratkaisut.

Kilpailun jarjestajat:
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA)

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) vastaa kes-
keisesti valtion asuntopolitiikan toimeenpanosta Suomes-
sa. ARA kuuluu ymparistdministerion hallinnon alaan. ARA
mydntad asumiseen ja rakentamiseen liittyvia avustuksia,
tukia ja takauksia sekd ohjaa ja valvoo ARA-asuntokannan
kayttéa. ARA on myds mukana asumisen kehittdmiseen
ja asuntomarkkinoiden asiantuntijuuteen liittyvissa hank-
keissa ja tuottaa alan tietopalvelua. ARAN tavoitteena on
olla asumisen asiantunteva kumppani, kehittdja ja uudista-
ja, joka edistda ekologisesti kestavaa, laadukasta ja kohtuu-
hintaista asumista. ARANn periaatteena on, ettd jokaisella
tulee olla oikeus hyvdan asumiseen.

ARAnN lakisdateisena tehtdavana on mm. edistda kestavaa ja
kohtuuhintaista asumista rahoitutukien toimeenpanolla,
ohjauksella ja valvonnalla sekd niihin kytkeytyvalla kehit-
tamistoiminnalla seka kehittda kestavaa, laadukasta ja koh-
tuuhintaista asumista. Taman toiminnan tarkoituksena on
tukea ennen kaikkea pieni- ja keskituloisten kotitalouksien
seka erityisryhmien asunto-olojen parantamista. Tehtaviin
kuuluu myo6s asuntokannan ja asuinympadristdjen kehitta-
minen vastaamaan ajan haasteisiin. Kehittdminen on osa
ARAnN jokapdivdistd toimintaa ja vuodesta 2009 ARAlla on
ollut kaytdssaan erityinen tutkimus- ja kehittamistoimin-
nan rahoittamisbudjetti. Kardjatérman monisukupolvinen
yhteisokyld-suunnittelukilpailu on osa ARAn vuosittaista
kehittdmisrahalla rahoitettavaa kehittamistoimintaa.

Kilpailu on myds osa ikddntyneiden asumisen kehitta-
misohjelmaa (lka-Aske), johon ARA osallistuu. Poikkihal-
linnollinen kehittdmisohjelma kdynnistyi vuonna 2013 ja
jatkuu vuoden 2017 loppuun. Ymparistéministerion koor-
dinoiman ohjelman tavoitteena on varmistaa ikddntynei-
den turvallinen asuminen kotona toimintakyvysta tai varal-
lisuudesta riippumatta. Ohjelman toimenpiteet keskittyvat
olemassa olevan asuntokannan korjaamiseen ikdantyville
sopivaksi sekd uudenlaisten asumisratkaisujen ja palve-
luasumisen kehittdmiseen.



Kotipirtti ry

Kotipirtti ry on yleishyodyllinen yhdistys, joka perustettiin
vuonna 1998. Se omistaa ja yllapitdd Kotipirtin Palvelu-
taloa Tampereen kaupungin vuokratontilla Tohlopin kau-
punginosassa, osoitteessa Karajatdérma 12. Talo on raken-
nettu Raha-automaattiyhdistyksen (RAY) ja ARAn tuella
sekd kaupungin takaamalla lainalla. Talo valmistui vuonna
2001. Asunnot ovat vuokra-asuntoja, joista yksiditd on 32
kpl ja kaksioita nelja kpl. Lisaksi talossa on ryhmakoti, jossa
on asunnot 16 muistisairaalle asukkaalle, sekd nelja lyhy-
taikaisasuntoa. Talossa toimii myds paivakeskus 10— 14:lle
kotona asuvalle asiakkaalle. Palvelutalossa on kattava tur-
vajdrjestelma.

Kotipirtin palvelutalon vieressa olevasta Asunto Oy Tam-
pereen Omapirtista Kotipirtti ry. omistaa osakehuoneis-
toja. Ndissd asunnoissa asuu kevyemman avun tarpeessa
olevia ikddntyneitd. He kayttavat Kotipirtin palveluja tar-
peidensa mukaisesti.

Kotipirtti Ry on koko olemassaolonsa ajan osallistunut
erilaisiin kehittdmisprojekteihin. Kotipirtin henkilokunta
kehittdd osaamistaan aktiivisesti ja Kotipirtti ottaa myds
vastaan opiskelijoiden nayttotutkintoja. Kotipirtti ry:n ta-
voitteena on uudistaa ikddntyneiden ja erityisesti muisti-
sairaiden hoidon kulttuuria. Kotipirtti ry:n tavoitteena on
toimia niin, ettd asukkaat kokevat hoivan rinnalla kulkemi-
sena ja tukena eivatkd missdan tapauksessa laitosmaisena
hoitona. lkddntyminen on osa normaalia eldman kulkua
ja ikddntymisen myotd me itse kukin tarvitsemme juuri
itsemme nakoista tukea. Osin tuki tulee omaisilta, osin
naapureilta, vapaaehtoisilta ja palveluhenkildiltd. Myds
rakennus-, tila- ja piharatkaisuilla seka laajemminkin alue-
ratkaisuilla tuetaan sitd, ettd ikdantynyt padsee eldmaan
aktiivista ja yhteisollistd elamaa.

Tampereen Vuokratalosiatio sr / VTS-kodit

Tampereen Vuokratalosdatié sr on Tampereen kaupunki-
konserniin kuuluva vuonna 1970 perustettu saatio, joka
on perustettu vuonna 1970. Tampereen Vuokratalosaatio,
Vilusen Rinne Oy ja VTS Kiinteistdpalvelu Oy muodosta-
vat yhdessa vuokra-asuntopalveluorganisaation nimelta
VTS-kodit. Vilusen Rinne Oy on vuonna 1967 perustettu
kaupungin tytaryhtio ja VTS Kiinteistopalvelu Oy Tampe-
reen Vuokratalosdation tytaryhtid, joka on perustettu
vuonna 2000.

VTS-kodit on Tampereen suurin vuokranantaja, joka omis-
taa ldhes 8700 asuntoa 172 kiinteistdssa. Kiinteistot si-
jaitsevat eri puolilla kaupunkia. Suurin osa kiinteistoista
on kerrostaloja ja valtion rahoittamia ns. arava-asuntoja.
VTS-kodit peruskorjaa ja rakennuttaa uusia asuntoja jatku-
vasti (vuosittain n. 50-200 kpl).

VTS-kodit pyrkii parantamaan omalla toimialallaan tampe-
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relaisten asumista. VTS-kodit toimii omakustannusperiaat-
teella ja vuokraa asuntoja yleishyodyllisessa tarkoitukses-
sa mahdollisimman edullista vuokraa vastaan.

Tampereen kaupunki

Tampere on Suomen kolmanneksi suurin kaupunki, jossa
asuu noin 225 000 ihmistd. Kaupunki sijaitsee kahden jar-
ven viliselld kannaksella, hyvien kulkuyhteyksien pdassa.
Tampere uudistaa kaupunkirakennettaan ja palveluitaan
ennakkoluulottomasti. Kehittdminen perustuu yhdessa
tekemiseen sekd nakemykselliseen ja rohkeaan toimin-
taan. Tampereen kaupunkiseutuun kuuluvat Tampereen
kaupungin liséksi Nokian, Oriveden ja Yl6jarven kaupungit
sekd Kangasalan, Lempaélan, Pirkkalan ja Vesilahden kun-
nat. Nopeasti kasvavan kaupunkiseudun kokonaisvaest®
on nyt noin 379 000 asukasta. Tampereen seudulla va-
raudutaan noin 100 000 hengen vaestdnkasvuun vuoteen
2040 mennessa. Tampereen kaupungin osuuden seudun
vaestdnkasvusta arvioidaan olevan noin 70 000 asukasta.

Kaupunginvaltuuston hyvaksyman Tampereen kaupun-
kistrategian 2025, “Yhteinen Tampere - ndkoalojen kau-
punki” mukaisesti kaupungin asuntokannan ja asuina-
lueiden tulee houkutella monipuolisuudellaan ja tarjota
mahdollisuuksia kestadviin eldméantapoihin ja yhteisolli-
syyteen. Kaupungissa tulee olla riittdvasti kohtuuhintaisia
vuokra-asuntoja, opiskelija-asuntoja ja asumispalveluja
erityisryhmille. Kaupunkistrategiaa tdsmentda kaupun-
ginhallituksen hyvaksymd kaupunkirakenne- ja ymparis-
tosuunnitelma ”“Rosoisesti kaunista”, jonka mukaisesti
keskeisid toimia em. tavoitteisiin padsemiseksi ovat mm.
arkkitehtuuri- ja tontinluovutuskilpailujen jarjestdminen
ja erilaisten asuntorakentamisen ja toteuttamisen kokeilu-
jen mahdollistaminen.

Tampereen kaupungin tavoitteena on kehittaa eri puolille
kaupunkia ikddntyneille sopivia kortteleita, joissa on mah-
dollista eldad omannakoistd elamaa. Mahdollisesti tarvit-
tava hoiva jarjestetdan joko tehostetun palveluasumisen
palvelukotiin tai lahes yhtya tehokkaat hoivapalvelut tuo-
daan omaan tavalliseen kotiin. Kaupungin nakdkulmasta
ikdantyneen ja muistisairaankin tulee voida eldad mahdolli-
simman tavallista ja toimeliasta elamaa. Ympadrilld toimivi-
en kaiken ikaisten ihmisten elama tuo virikettd, ja eri-ikais-
ten asukkaiden kohtaaminen on jo sinalldan arvokasta
kaikille. Omaisten on mahdollista asua lahella ikddntynyt-
td. Kaupungin jarjestama hoiva, omaisten ja naapureiden
tapaamiset ja ikddntyneen oma aktiivinen toiminta yhtei-
sdn osana tuovat turvan ja ilon arkipaivaan. Yhteiskunta
ikdantyy, joten on tarkeda |oytdd monenlaisia keinoja tu-
kea ikddntyneiden elamad ja asumista.

Tampereen kaupungilta kilpailun valmistelussa ovat olleet
edustettuina asuntotoimi, ikdihmisten palvelut, maankay-
ton suunnittelu, kiinteistétoimi ja Oma Tesoma-hanke.



1.2 Osallistumisoikeus

Julkisten hankintojen kilpailutussivusto HILMA:n kautta
kilpailuun ilmoittautui 23 tydryhmaa. Jarjestdjatahot va-
litsivat neljd tydryhmaa hankintailmoituksessa kuvattujen
arviointiperusteiden pohjalta. Arvioinnissa huomioitiin
ryhman paasuunnittelijan koulutus, tydryhman jasenten
aiempi kokemus ikadntyneiden asumisen suunnittelusta
ja yleisestd asuntosuunnittelusta seka kilpailumenestys.
Erityisesti painotettiin kirjallista ennakkotehtdvada, jossa
tyoryhmat visioivat eldmad tulevaisuuden yhteisokylas-
sa (ks. kohta 4.2, Valmistavan tehtdvan hyddyntdminen
suunnittelussa). Jokaisen tydéryhman jasenend tulee arkki-
tehtisuunnittelijoiden lisdksi olla ikdantyneiden asumisen
asiantuntija.

Kilpailuun on kutsuttu ilmoittautumismenettelyn kautta
osallistumaan seuraavat
tyoryhmat:

Optiplan Oy

Himla Arkkitehdit Oy

UKI Arkkitehdit Oy

Arkkitehtitoimisto Kanttia2 & Ab Case Consult Ltd

Kilpailuehdotukset varustetaan nimimerkilla. Vasta kilpai-
lun ratkettua avataan nimikuoret, joista selvidd, minka kil-
pailuehdotuksen tekija kukin suunnitteluryhma on.

1.3 Palkkiot

Kullekin osallistuvalle ja hyvaksytyn ehdotuksen aikatau-
lun mukaisesti toimittaneelle suunnitteluryhmalle mak-
setaan palkkio, suuruudeltaan 20 000 eur + alv. Palkkiot
maksetaan Suomen Arkkitehtiliton (SAFA) kautta. SAFA
perii kilpailusdanttjensd mukaan 10 % palkkioista kattaen
siten SAFANn kulut ja kilpailijoiden nimedaman palkintolau-
takunnan jasenen palkkion.

Yksimielinen palkintolautakunta voi harkintansa mukaan
joko vahentaa puutteelliseksi havaitun ehdotuksen palkki-
ota tai jattaa palkkion kokonaan maksamatta.

1.4 Palkintolautakunta

Palkintolautakuntaan kuuluvat kilpailun jarjestajan nimea-
mana:

Saara Nyyssola, erityisasiantuntija, ARA, palkintolauta-
kunnan puheenjohtaja

Sampo Vallius, kehittamispaallikkod, ARA

Ritvaliisa Rinnemaa, rahoitusylitarkastaja, ARA

Arja Ojala, sosiaalineuvos, hallituksen puheenjohtaja, Ko-
tipirtti ry

Kaija Kallinen, toiminnanjohtaja, Kotipirtti ry

Raija Mikkola, kaavoitusarkkitehti, maankdytén suunnit-
telu, Tampereen kaupunki

Tanja Koivumaki, projektijohtaja, Oma Tesoma — hanke,
Tampereen kaupunki

Auli Heinava, asuntojohtaja, Tampereen kaupunki

Ahto Aunela, toiminnanjohtaja, Tampereen Vuokratalo-
saatio sr

Eija Helin, rakennuttajainsindori, VTS Kiinteistopalvelu Oy
SAFAN nimedamana jasenena:

Markku Hedman, arkkitehti, professori

Palkintolautakunnan sihteerind toimii Kaisu Kammonen,
arkkitehti, ARA

Palkintolautakunta voi lisdksi kuulla tarpeelliseksi katsomi-
aan asiantuntijoita. Kilpailun arvostelun aikana kilpailuty6t
esitellddan Tampereen kaupungin ikdihmisten palveluiden,
tilakeskuksen ja kiinteistdtoimen edustajille ja heiltd pyy-
detdan kommentteja. Kilpailutoita esitellddn myods Kara-
jatdérman alueen nykyisille asukkaille ja heille annetaan
mahdollisuus esittdd kommentteja.

Asiantuntijat ja palkintolautakunnan sihteeri eivat osallis-
tu arvosteluun.

1.5 Kilpailun sdaénnét ja kilpailuohjelman hyvaksy-
minen

Kilpailussa noudatetaan Suomen Arkkitehtiliiton kilpailu-
saantgja.

Jarjestajat, palkintolautakunta ja Suomen Arkkitehtiliiton
kilpailuasiantuntija ovat hyvaksyneet

tdman kilpailuohjelman liiteasiakirjoineen.

1.6 Ohjelma-asiakirjojen luovutus ja kilpailusemi-
naari

Kilpailun aloitustapaaminen jarjestettiin torstaina 6.10 klo
13-16 Kotipirtin palvelutalossa, osoitteessa Karajatorma
12, 33310 Tampere. Tilaisuudessa tyoryhmat tutustuivat
suunnittelualueeseen seka kuulivat jarjestdjien nakemyk-
sid kilpailun ldhtokohdista ja tavoitteista. Tilaisuudessa
tyoryhmilld oli mahdollisuus kommentoida tehtavaa. Kil-
pailuohjelma ja muut ohjelma-asiakirjat toimitetaan kil-
pailijoille maanantaina 10.10.2016.

1.7 Kilpailun aikataulu
Kilpailun aloitustapaaminen t0 6.10.2016
Kilpailuaika alkaa ma 10.10.2016
Kilpailuun liittyvat kysymykset viim. ke 23.11.2016
Vastaukset kysymyksiin julkaistaan viim. ke 30.11.2016
Kilpailuaika paattyy ke 11.1.2017
Kilpailutyot esilla ARA-paivassa to 19.1.2017
Kilpailun ratkaisu maaliskuu 2017
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2.1 Ohjelma-asiakirjat
Kilpailun ohjelma-asiakirjoja ovat:

1. tdma kilpailuohjelma

2. kilpailualueen pohjakartta-aineisto (TIFF ja DWG)

3. Teemakartat (PDF)

4. Ortokuva kilpailualueesta ymparistdineen (TIF TWF)

5. valokuvia kilpailualueelta

6. Kotipirtin palvelutalon piirustukset (PDF)

7. Sailytettavan VTS:n Kardjatorma 3 — kiinteiston piirus-
tukset (TIFF)

Pohjakartta-aineistoon kuuluvat seuraavat tiedostot:

- karajatorma_kaava.dwg (ajantasa-asemakaava)

- karajatorma.kiin.dwg (kiinteistorajat)

- karajatorma_pohja_suunnittelualueen rajaus.dwg (poh-
jakartta, jossa block-elementtind Myllypuronkadun ka-
tusuunnitelma ja tasona kilpailualueen rajaus)

- karajatorma.toja (tonttijako)

- kaava ja pohja rasteritiedostoina (tiff)

- 8539 ehdotus_kaava_151201.dwg (Asemakaavaehdo-
tus 8539, Taimiston ja Tuomarinkadun alue)

Kilpailun osallistujille toimitetaan linkki, jonka kautta kaikki
ohjelma-asiakirjat ovat ladattavissa.

Lisatietoa suunnittelualueesta ja sen kiinteistoista:

- Tampereen kaupungin karttapalvelu: https://kartat.tam-
pere.fi/oskari

- Tesoman tdydennysrakentamisen yleissuunnitel-
ma-aineisto  (mm. selvitykset): http://www.tampere.
fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/yleissuunnitte-
lu-ja-selvitykset/yhdyskuntarakenteen-eheyttaminen/
yleissuunnitelmat/tesoma.html

- VTS-Kodit, Karajatorma 3: https://www.vts.fi/asuminen/
asuminenvtskodeissa/talojentarinat/karajatorma/

- VTS-Kodit, Karajatorma 6: https://www.vts.fi/asuminen/
asuminenvtskodeissa/talojentarinat/karajatorma6/

r'-l
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- VTS-Kodit, Karajatorma 8: https://www.vts.fi/asuminen/
asuminenvtskodeissa/talojentarinat/karajatorma8/

2.2 Kilpailua koskevat kysymykset

Kilpailijoilla on mahdollisuus pyytda ohjelmaa koskevia
selvityksid ja lisdtietoja. Kilpailua koskevat kysymykset
osoitetaan palkintolautakunnalle ja lahetetdan sahkdpos-
titse osoitteeseen kaisu.kammonen@ara.fi

Vastaukset kysymyksiin toimitetaan kaikille kilpailijoille
sahkopostitse. Jokaiseen kysymykseen pyritddn vastaa-
maan mahdollisimman pian — vastauksia ei siis julkaista
kerralla tiettyna madrapaivana. Kysymykset tulee kuiten-
kin esittda viimeistaan keskiviikkona 23.11.2016, ja niihin
vastataan viimeistaan keskiviikkona 30.11.2016.

2.3 Kilpailun ratkaiseminen, tulosten julkistaminen
ja naytteillepano

Kilpailutydt asetetaan nahtavaksi ja kommentoitavak-
si ARAn verkkosivuille. ARA esittelee kilpailutydt myos
ARA-péivassa 19.1.2017, ja Tampereen kaupunki asettaa
kilpailuehdotukset julkisesti nahtavaksi Tampereella. Pal-
kintolautakunta tutustuu saatuun palautteeseen ennen
kilpailun ratkaisemista.

Kilpailu ratkaistaan viimeistdan maaliskuun 2017 aikana.
Kilpailun ratkettua tulos ilmoitetaan valittémasti voitta-
neen ehdotuksen tekijoille ja muille kilpailun osanottajille.
Tiedotusvalineille ratkaisusta ilmoitetaan julkistamistilai-
suudessa. Palkintolautakunnan pdéytakirja jossa jokainen
tyo on arvioitu, asetetaan naytteille julkistamistilaisuuden
jalkeen ARA:n ja Tampereen kaupungin internet-sivuilla.
Jarjestajien tavoitteena on hankkia kilpailulle, sen voitta-
neelle ehdotukselle seka kaikkiaan kilpailussa saaduille
hyville ideoille mediajulkisuutta.

2.4 Jatkotoimenpiteet kilpailun seurauksena

Palkintolautakunta tekee suosituksensa jatkotoimenpi-




teiksi kilpailun tuloksen perusteella. Mikdli suunnittelu-
kilpailun avulla |6ydetdan alueen asemakaavoituksen ja
jatkosuunnittelun pohjaksi laadukas ja taloudellisesti to-
teutuskelpoinen ratkaisu, johon alueen kiinteistéjen halti-
jat ja kaupunki maa-alueiden omistajana sitoutuvat, hanke
etenee kilpailun tulosten pohjalta asemakaavan muutok-
seen ja toteutukseen asti. Voittajaehdotuksen toteutta-
nut tydryhma on ensisijainen kumppani yhteisokylan 1.
vaiheen, eli palvelukorttelin jatkosuunnitteluun. Tama
tarkoittaa toimeksiantoa sekd palvelukorttelin alueen
kumppanuuskaavoitukseen ettd lopullisten suunnitelmi-
en laadintaan. Alueen asemakaavamuutokset on tarkoitus
kdynnistaa kilpailun ratkettua kilpailun tulosten pohjalta.
Lopulliset suunnitteluratkaisut tehdadan asemakaavapro-
sessin aikana. Palkkiosummaa ei vdhenneta mahdollisen
suunnittelutoimeksiannon saajan suunnittelupalkkiosta.

Palkintolautakunta voi suosittaa, ettd jatkosuunnittelun
pohjana kaytettdisiin useampaa kuin yhta ehdotusta. Tal-
|6in myds jatkosuunnittelun kumppanina voi toimia useita
tyoryhmia. Tallaiseen ratkaisuun voidaan paatyd esimer-
kiksi jos parhaat suunnitteluratkaisut kilpailualueen eri
osiin on esitetty eri toissa, mutta niistd voidaan silti muo-
dostaa toimiva kokonaisuus.

Kilpailun jarjestajilla, Kotipirtti ry:ld tai Tampereen Vuok-
ratalosaatio sr:lla ei ole velvollisuutta tehda suunnittelu-
toimeksiantoa tai toteuttaa voittajaehdotusta.

Alue toteutetaan vaiheittain siten, ettd ensimmaisessa
vaiheessa toteutetaan palvelukorttelin alue kokonaisuu-
dessaan, sekd mahdollisesti sen eteldpuolelle sijoittuvan
vuokra-asuntokohteen (Kadrajatérma 3) tdydennysrakenta-
minen. Suunniteltu aikataulu toteutukselle on:

Arkkitehtuurikilpailu ratkeaa kevat 2017
Asemakaavamuutoksen valmistelu
kumppanuuskaavoituksena,

palvelukorttelin rakennushankkeiden

suunnittelu 2017 aikana
Kaavamuutoksen voimaantulo 2018
Kotipirtti ry. hakee ARA:n

erityisryhmien investointiavustusta syksy 2018

.

Avustuksen saanti ratkeaa alkuvuosi 2019
palvelukorttelin

rakennuslupasuunnitteluvaihe kevat/kesa 2019

rakennusvaihe 2019 alkaen
Palvelukortteli on valmis 2020 loppuun
mennessa

Tavoitteena on, ettd koko palvelukorttelin osuus toteu-
tetaan yhtdaikaisesti, jotta se on alusta asti viihtyisa ja
turvallinen paikka asua. Rakentamisaikatauluun vaikuttaa
alueella sijaitseva sahkolinja, jonka kaupunki siirtdd maa-
kaapeliin Myllypuronkadun varteen. Sahkélinjan siirto on
ajoitettu toteutettavaksi heti asemakaavamuutoksen saa-
tua lainvoiman.

Kilpailussa kaavallisella tasolla kasiteltdvdan tdydennys-
rakentamisen alueen toteutusaikataulu tarkentuu myo-
hemmin. Tavoitteena on, ettd VTS-kotien Kardjatorma
3- kiinteistoon liitettdvaa tdydennysrakentamisen alueen
eteldosaa tutkittaisi samalla kaavamuutoksella kuin palve-
lukorttelia. Nykyisten Kardjatéorma 6:n ja 8:n purkaminen
tulee ajankohtaiseksi noin kymmenen vuoden kuluttua.
Suunnittelutoimeksiannosta ei tdman alueen osalta ole
asetettu tavoitteita, mutta toimeksianto tdman alueen
asemakaavojen uusimiseksi on mahdollinen.

2.5 Kilpailuehdotusten kayttéoikeus

Kilpailun jarjestajilld on kaikkiin kilpailuehdotuksiin omis-
tusoikeus. Kilpailijat sailyttavat tekijanoikeuden ehdotuk-
siinsa.

Kilpailun jarjestajilla ja SAFAlla on julkaisuoikeus ehdotuk-
siin.

Toimeksiannon saaneella on oikeus kayttdd hyvdkseen
muiden palkkion saaneiden ehdotusten aiheita ja ajatuk-
sia tekijanoikeuslain mukaisesti.

Valokuvat kilpailualueelta: Kaisu Kammonen



3.1 Taustaa

Kilpailualue, Kardjatorman pohjoisosa sijaitsee Tohlopin
kaupunginosassa Lansi-Tampereella, noin kahdeksan ki-
lometrin padssa kaupungin keskustasta. Tohlopin kaupun-
ginosa kuuluu Tesoman aluekeskukseen yhdessa Epildan-
harjun, Haukiluoman, Lamminpdan, Myllypuron, Ikurin,
Ristimden ja Tesomajarven kaupunginosien kanssa. Toh-
loppi sijoittuu Tohloppijarven lansirannalle, ja sen raken-
nuskanta koostuu padosin pien- ja kerrostaloista. Asukkai-
ta Tohlopissa on n. 2 000.

Tesoman aluekeskuksen yhteenlaskettu asukasluku on
noin 20 000 asukasta. Tesoman alue on rakenteeltaan mo-
nimuotoinen. Alueella sijaitsee kaupungin vanhin, 1960-
ja 1970 luvuilla rakennettu, noin 8 000 asukkaan ldhi6.
Lahion ympadrilld, alueen palveluihin tukeutuen, sijaitsee
viihtyisida pientaloalueita. Tesomalle kohdistuu ldhivuo-
sien aikana suuria rakentamis- ja kaavahankkeita, joista
osassa Tampereen kaupunki on mukana merkittavalla pa-
nostuksella. Alueen hyvinvointipalvelut toteutetaan Teso-
man keskustaan rakennettavan uuden kauppakeskuksen
yhteyteen. Kauppakeskus ja uudenlainen hyvinvointipal-
veluiden keskus avaa ovensa vuoden 2018 alkupuolella.
Keskuksen rakentaminen on kaynnissa. Kauppakeskuksen

- i ‘i g A ﬂ ] ; 4
Kuva: ilmakuva kilpailualueen ympdristostd

8

laheisyyteen, nykyiselle Tesoman terveyskeskuksen tontil-
le suunnitellaan Tesoman elinkaarikorttelia, jonka on maa-
ra valmistua loppuvuodesta 2018.

Suunnittelualueen valittdmdassa |aheisyydessa sijaitsee
uimahalli, parhaillaan perusparannettava jaahalli ja uudis-
tettu Tesomajdrven puistoalue uimarantoineen. Lahistélle
valmistui kesalla 2016 uusi palloilulajien harrastamiseen
painottuva liikuntahalli. Palloiluhallin viereen rakennetaan
parhaillaan uutta yhtenaiskoulua, joka tulee tarjoamaan
paivahoidon, ala- ja yldkoulun seka nuorisokeskuksen pal-
velut. Koulukeskus valmistuu vuoden 2018 aikana.

Alueelle on ominaista rakentamisen valjyys ja vehreys
sekd viher- ja ulkoilualueiden ja lilkuntapaikkojen runsaus.
Tesoman haasteena on alueen negatiivinen maine, seka
sosiaaliset haasteet, joiden taustalla ovat tamperelaista
keskiarvoa korkeampi nuorisotyottémyys ja asukkaiden
matalampi koulutus- ja tulotaso. Lahidasuntojen hintata-
so on Tampereen alhaisimpia. Alueella asuu suhteellisesti
eniten ikdantyneita ja lapsiperheita.

Kardjatormaksi kutsutaan Tohlopin luoteiskulmassa, Ka-
rajatorma-nimisen kadun varrella sijaitsevia kortteleita.
Alue sijaitsee Tohlopin, lkurin, Lamminpaan ja Haukiluo-
man kaupunginosien rajalla. Pohjoispuolella alue rajautuu
Myllypuronkatuun. Aluetta rajaa lansipuolella Tesoman
valtatie, jonka lansipuolelle, Taimiston ja Tuomarinkadun
alueelle rakentuu ldhivuosina asuntoja n. 600 asukkaalle.




Myos Myllypuronkadun pohjoispuolelle Haukiluomaan
sijoittuu lahivuosina uutta kaupunkimaista rakentamista.
Talla hetkelld metsdinen ja lahiomainen ymparistd tulee
siis muodostumaan huomattavasti nykyistd kaupunki-
maisemmaksi. Julkisten ldhipalveluiden kehittdmisen ja
Tesoman aluekeskusta vahvistavan kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisen, viihtyisdn ja huolitellun kokonaisuuden
oletetaan vaikuttavan myonteisesti alueen imagoon.

Tesoman ja Haukiluoman alueille on valmisteilla useita
asemakaavamuutoksia ja Haukiluoman alueelta kaupunki
luovuttaa parhaillaan tontteja asuinrakentamiselle. Kara-
jatoérman viereisten katujen, Myllypuronkadun ja Tesoman
valtatien varrelle ollaan lahivuosien aikana rakentamassa
uutta asuinrakentamista runsaasti. Tesoman ja Haukiluo-
man alueiden kaupunkikuva ja katundakymat ovat kohen-
tumassa merkittavasti.

Kilpailualueen itdpuolella kulkeva kevyen liikenteen vayla
noudattelee todennakoisesti ns. Vanhan kirkkotien linjaus-
ta. Kirkkotie oli Hdmeenkankaantien ja Turuntien vdlinen
oikoreitti, joka nimestddn huolimatta oli todenndkdisesti
karrypolku tai polku. Kirkkotien varrella on mahdollisesti
sijainnut myos Pirkkalan pitdjan karaja- ja markkinapaikka,
josta Karajatérman nimi juontaa juurensa. Tesoman tay-
dennysrakentamisen yleissuunnitelmaa varten laaditussa
arkeologisessa selvityksessa Kirkkotien arvioidaan kulke-
neen kevyen lilkenteen vdyléan tienoilla. Arvio perustuu
historiallisiin karttoihin, vanhasta tiesta ei havaittu sailyn-
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eitd merkkejd maastossa. Vanhan karajapaikan sijainnista
on inventoinnissa tehty varauksellinen arvio asiakirjalah-
teiden ja maan pinnanmuotojen perusteella.

3.2 Tesoman kehittamisen tavoitteet

Kaupungin Oma Tesoma-aluekehityshankkeen tavoitteena
on Tesoman aluekeskuksen hyvinvoinnin, omaleimaisuu-
den, elinvoimaisuuden ja kiehtovuuden vahvistaminen
sekd uudistaminen siten, ettd se houkuttelee puoleensa
uusia asukkaita, vierailijoita ja yrityksia.

Kehittdmisessd painottuu alueen rakennetun ympariston,
elinkeinotoiminnan ja hyvinvoinnin samanaikainen kehit-
tdminen seka alueen asukkaiden, palveluiden kayttdjien,
kaupallisten ja julkisten palvelujen tuottajien sekd muiden
toimijoiden vuoropuhelua, osallisuutta seka yhteisollisyyt-
td vahvistavat hankkeet ja kokeilut.

Tesoman kehittdmisen teemoiksi on yhdessa asukkaiden,
yhdistysten, yritysten, virkamiesten ja muiden toimijoiden
kanssa valittu hyvinvointi ja yhteisollisyys, luonto ja lilkun-
ta seka kulttuuri ja luovuus. Erilaisten asumismuotojen ja
-konseptien mahdollistaminen myds ikadntyvalle vdestolle
monipuolistaa ja rikastaa asumisyhteisdja. Yhteisollisyy-
den korostaminen luo turvallisuutta. Kehittdmistd ohjaavat
Tampereen kaupunkistrategian seka kaupunginhallituksen
Tesoman uudistamisesta tekemien linjausten mukaiset
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periaatteet:

1. Kaikkea kehittamista tehdaan avoimesti ja yhdessa.

2. Alueella kokeillaan, pilotoidaan ja luodaan uusia ratkai-
suja ja konsepteja, joita voidaan monistaa muualle kau-
punkiin.

3. Alueen kehittamisessa tutkitaan mahdollisuuksia uuden
yritystoiminnan luomiseen ja edelldkdvijamarkkinoiden
synnyttamiseen.

Karajatorman monisukupolvisen yhteisokylan kilpailulla
pyritddn osaltaan tukemaan Oma Tesoma-hankkeen edel-
|a mainittuja tavoitteita.

Taydennysrakentamisen EHYT-yleissuunnitelma

Tesoman tdydennysrakentamisen EHYT-yleissuunnitel-
ma on hyvaksytty Tampereen yhdyskuntalautakunnassa
tarkemman suunnittelun pohjaksi 26.1.2016. Yleissuun-
nitelmassa koko Tesoman alueelle on kaavailtu rakennus-
oikeutta yhteensa noin 200 000 k-m? uusille kerrostalo-,
pienkerrostalo- ja rivitaloasunnoille. Arvioitu uusien asuk-
kaiden maara olisi vajaat 4 000 asukasta.

Palvelukortteli:

Kokenaispinta-ala noin 22 000 m2
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3.3 Suunnittelualueen osat

Kilpailualue kattaa Karajatérman pohjoisosan, sisaltden
korttelit 2222 ja 2223, Myllypuronkadun eteldpuolisen
[ahivirkistysalueen sekd Tesoman valtatien itdpuolisen
suojaviheralueen. Alue jakautuu kahteen osaan: palve-
lukortteliin ja tdydennysrakentamisen alueeseen. Osat
suunnitellaan eri tarkkuuksilla ja niiden toteutusaikatau-
lut eroavat toisistaan. Alueen nykyista tonttijakoa voidaan
muuttaa alueen asemakaavoja uudistettaessa.

Palvelukortteli tulee sijoittumaan korttelin 2222 lansi-
osaan. Alueella sijaitsee talld hetkellda Kotipirtin palve-
lutalo, jossa tuotetaan palveluasumista ikaantyneille ja
muistisairaille, seka paivdkeskustoimintaa. Kotipirtin pal-
velutalo koostuu yksikerroksisesta osasta ja siihen kiinte-
asti liittyvasta asuinkerrostalosta. Vieressa sijaitsee toinen
asuinkerrostalo, As Oy Tampereen Omapirtti. Molemmissa
asuinkerrostaloissa asuu paaasiallisesti kevyemman tuen
tarpeessa olevia ikddntyneitd. Kotipirtti ry omistaa noin
puolet As Oy Tampereen Omapirtin asunnoista. Raken-
nusten lisdksi tonteille sijoittuu ndiden pysakointipaikat
sekd yhteisia ulko-oleskelutiloja.

Rakennusten pohjoispuolella sijaitsee rakentamaton alue.
Alueen halki kulkeva sahkélinja tullaan siirtdmaan maakaa-
peliin Myllypuronkadun varteen. Kaapelointi on suunnitel-

| Taydennysrakentamisen alue:
. Kokonaispinta-ala noin 40 000 m2




tu tehtdvaksi vuonna 2018, riippuen viereisen Taimiston
alueen asemakaavan valmistumisesta seka palvelukortelin
asemakaavamuutoksen tulemisesta lainvoimaiseksi. Maa-
kaapeli sijoittunee osittain Myllypuronkadun pohjoispuo-
lelle, joten sitd ei ole tarvetta huomioida kilpailualueen
suunnittelussa. Rakentamaton alue on talla hetkelld osin
puistomainen nurmikkoalue, osin luonnonniitty, jonka
halki kulkee muutamia polkuja. Uuden palvelukorttelin on
tarkoitus sijoittua padosin talle alueelle. Myo6s palveluta-
lon ja Tesoman valtatien valissa on rakentamaton kaistale.
Sen halki kulkeva kevyen lilkenteen vayla siirretdaan lahem-
maksi Tesoman valtatien ajorataa, jolloin rakentamista
tai muita toimintoja voidaan sijoittaa myos télle alueelle.
Tesoman valtatien ja Myllypuronkadun suuntaiset melu-
vallit on tarkoitus korvata rakennusmassoin.

Palvelukorttelin alueen pinta-ala on n. 22 000 m2. Kilpai-
lua edeltdneessd hankintailmoituksessa uuden rakenta-
misen enimmadismddraksi talla alueella arvioitiin n.10 000
k-m2. Laskelmassa kaytetty korttelitehokkuus 0,75 perus-
tuu maantasopysdkointiin. Rakentamisen enimmaismaara
ei kuitenkaan ole sitova, vaan riippuu valitusta suunnitte-
luratkaisusta.

Tdydennysrakentamisen alue koostuu korttelin 2222 ita-
osasta, sen pohjoispuolisesta rakentamattomasta vihera-
lueesta seka suunnittelualueen eteldisemmasta korttelista
2223, jonka tontilla on EHYT-suunnitelmassa tdydennysra-
kentamiseen osoitettua viheraluetta.

Téydennysrakentamisen alueen pohjoisosassa, Korttelin
2222 itdosassa sijaitsevat Tampereen Vuokratalosdatio
sr:n (VTS-kodit) 1970-80-luvuilla rakennetut kiinteistot Ka-
rajatdorma 6 (2 rakennusta, 60 asuntoa) ja Karajatérma 8 (3
rakennusta, 57 asuntoa). Alueella sijaitsee talla hetkella vii-
si asuinkerrostaloa ja niiden eteldpuolinen pysakdintialue.
Naita kolmikerroksisia, hissittdmia asuintaloja ei tulla enda
peruskorjaamaan, vaan ne puretaan uuden asemakaavan
toteuttamiseksi noin 10 vuoden kuluttua. Alueen poh-
joispuolinen, rakentamaton viheralue tullaan liittdmaan
alueeseen. Viheralueen koillisnurkassa, Myllypuronkadun
varrella sijaitsee omalla tontillaan kioskirakennus, joka jaa
suunnittelualueen ulkopuolelle. Alue voi tulevaisuudessa
sisaltda hallintamuodoltaan ja tuotantotavoiltaan erilaista
asumista, kuitenkin vuokra-asumiseen painottuen.

VTS-Kodit tulee rakennuttamaan valtaosan alueen vuok-
ra-asunnoista. Muut rakennuttajat valitaan myéhemmin.

Tdydennysrakentamisen alueen eteldosassa, korttelissa
2223 sijaitsee Kadrajatoérma 3:n kiinteistd, jonka nykyinen
rakennuskanta sailyy. Kiinteistoon kuuluu 3 asuinraken-
nusta joissa on yhteensd 60 asuntoa. Tavoitteena on Ka-
rajatdérma 3:n ja Tesoman Valtatien vélisen alueen raken-
taminen ja siten tontin tehokkaampi kadytto. Kiinteistoé on
Tampereen Vuokratalosadtio sr:n (VTS-kodit) omistukses-
sa. Myos télta osin kevyen lilkenteen vayla on tarkoitus
siirtda lahemmads ajorataa.

Téydennysrakentamisen alueen asemakaavat tullaan uu-
simaan vaiheittain. Tarkoituksena on mahdollistaa nykyis-
td tehokkaampi asuinrakentaminen. Taman alueen osalta
kilpailutehtavdan kuuluu kokonaisuuden tarkastelu ja ide-
ointi lopputuotoksenaan asemakaavatasoinen yleissuun-
nitelma.

Tdydennysrakentamisen alueen pinta-ala on n. 40 000
m2. VTS-kotien tavoitteena on yhteensa n. 25 000 k-m2
uutta asuinrakentamista, jonka liséksi alueelle voi sijoittaa
my®s muuta asuinrakentamista. limoitettu rakentamisen
laajuus ei ole sitova, vaan riippuu valitusta suunnittelurat-
kaisusta.

3.4 Asemakaava

Palvelukorttelin alueella on voimassa asemakaava 7597
(vahvistettu 7.3.2000). Tdydennysrakentamisen alueen
itdosassa on voimassa asemakaava 6888 (vahvistettu
14.2.1990). Suunnittelualueen muissa osissa on voimassa
asemakaava 6994 (vahvistettu 18.2.1991).

Nykyisissd asemakaavoissa merkinngilla s-1 ja s-2 suojellut
puustoalueet tulee pyrkia sailyttdmaan ja hyddyntdamaan
osana alueen viherymparistda. Olemassa olevat kadut py-
ritddn myos sailyttamaan, tarvittaessa taydentden. Muilta
osin asemakaavamaarayksia ei tarvitse kilpailutehtdvdssa
noudattaa, silld alueen asemakaavat on tarkoitus uusia.

3.5 Kunnallistekniikka

Alueella on normaalit vesi-, energia- ja tietoliikennehuol-
lon verkostot. Verkostot sijoittuvat pddosin katujen alle.

Alueen halki kulkeva sdhkélinja tullaan siirtdmadan maa-
kaapeliin Myllypuronkadun varteen.

3.6 Muut olosuhteet
3.6.1 Maapera ja rakennettavuus

Pinnanmuodostukseltaan alue on suhteellisen tasaista.
Suunnittelualueella ei ole rakentamista haittaavia kal-
tevuuksia. Maanpinnan korkeusasema vaihtelee vililla
+127,5m ... +130m mpy.

Maapera

Perusmaan ylimpana maakerroksena joko ohuen humus-
maan tai tonttien nykyisten tayttokerrosten alla on 16yhaa
silttid tai hienoa hiekkaa. Alimpana maakerroksena on
karkearakeisempi ohut kerros soraa tai moreenia. Loyhien
maakerrosten paksuus on suurimmillaan 6...9 m nykyisen
suurjannitelinjan ja Myllypuronkadun valiselld alueella

11



sekd nykyiselld viheralueella Tesoman valtatien vieressa.
Muilta osin ldyhien maakerrosten paksuus on ohuempi,
noin 2...5 metria.

Pohjavesi

Kaupungin pohjatutkimusrekisteristd 16ytyy yksi alueelle
asennettu pohjaveden havaintoputki. Sen lisdksi alueella
on tehty ainakin kaksi muuta havaintoa pohjavedenpin-
nan mittaamiseksi, joko pohjavesiputkesta tai suoraan
kairareidsta mittaamalla. Aivan alueen koilliskulmaukseen
asennetussa pohjavesiputkessa nro 220 on 3.2- 25.8.1995
havaittu vesipinta tasolla +123,87...+124,30 eli 2,58...3,01
metrin syvyydelld maanpinnasta. Muut havainnot on
tehty 8.1.1991 alueen lansireunalla tasolla +125,97 ja
keskivaiheilla tasolla +125,48. Suunnittelualueen lansi-
puolella, Taimiston alueella, on havaintoja tehty kolmesta
pohjaveden havaintoputkesta vuosina 1989—-2001. Taimis-
ton pohjavesi on vaihdellut valilla +124,6...4+126,8. Naiden
tulosten perusteella arvioidaan pohjavedenpinnan olevan
ldhes koko suunnittelualueella noin 1,5...2,5 m syvyydella
luontaisesta maanpinnasta.

Rakennusten ja rakenteiden perustaminen

Kaikki alueen rakennukset on lahtdkohtaisesti perustetta-
va kovaan pohjaan asti ulotettavilla tukipaaluilla ja alapoh-
jat rakennettava kantavana paaluanturoiden varaan.

Pihat seka katu- ja putkilinjojen perustaminen on mahdol-
lista tehdd maanvaraisena, kun tdyttépengerpaksuus on
maltillinen. Perusmaa on otollista painopenkereilld esi-
kuormittamiseen, joten mydhempien painumahaittojen
estamiseksi on suositeltavaa varata aikaa (alle 6 kk) poh-
janvahvistukselle ennen muiden rakentamistoiden aloit-
tamista. Tarve pohjanvahvistuksille maaritelldan erikseen
suunnittelun edetessa.

3.6.2 Melu ja ilmanlaatu

Alueen ilmanlaatu vastaa keskimaaraista kaupunki-ilman-
laatua. Liikenteen paastojen

aiheuttamat pitoisuudet laskevat, kun etdisyys ajovayldsta
ja korkeus maanpintatasolta kasvaa.

Tesoman valtatien ja Myllypuronkadun lahialueelle raken-
nettavien rakennusten raittiinilmanotot olisi suositeltavin-
ta sijoittaa mahdollisimman etaalle ajovayladsta ja korkealle
maanpintatasosta.

Alue sijaitsee kahden vilkkaasti liikenndidyn kadun, Teso-
man valtatien ja Myllypuronkadun risteyksen tuntumassa.
Myllypuronkadun melutasoksi on kaupungin mittauksissa
todettu yli 65 dB. Liikennevdylien varteen sijoittuvien ra-
kennusten sijoituksessa, muodossa, asuntojen paaikku-
noiden sijoituksessa sekd piha-alueiden suunnittelussa
tulee huomioida lilkkennemelun torjunta. Korttelien rajaa-
misessa lilkkennemelulta voidaan hyédyntaa esim. autoka-
toksia.
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3.6.3 Hulevesien hallinta

Alueen hulevesihallintaa on selvitetty Tesoman yleissuun-
nitelmatydn yhteydessa. Suunnittelualue sijaitsee veden-
jakaja-alueella. Hulevesid johtuu Tohloppijarveen seka Pik-
ku-Tohloppi -jarven kautta ettd suoraan. Osa hulevesista
johtuu lounaaseen Tesomajarven laskuojaan ja sitd kautta
Myllypuroon. Tampereen hulevesiohjelmassa (Tampereen
kaupunki 2012) on todettu, ettd Tohloppijarveen ja Myl-
lypuroon johtuvien hulevesien virtaamaa ei saa kasvattaa
eika laatua huonontaa.

Pddosa palvelukorttelista ja tdydennysrakentamisen
alueesta kuuluu Pikku-Tohloppi- jarven valuma-aluee-
seen. Hulevedet johtuvat Myllypuronkadun suuntaisesti
kulkevan hulevesiviemarin kautta Pikku-Tohloppi- jarveen
ja siitd edelleen Tohloppijarveen. Hulevesien kiinteisto-
kohtaiselle hallinnalle on asetettu tavoitetaso 0,4 m3 ku-
takin vetta lapaisematdontd 100 m2 kohti.

VALLMA-ALLUEET JA PURKLUREITIT — RAEVEREN|AREE

— Cjalpurs

— lErveiviermdin, joka 1oamil padpurkuneilting

N valunlasuenta

— pldviraUSsEUNta

Palvelukorttelin ja tdydennysrakentamisen alueen |ansi-
reuna Tesoman valtatien tuntumassa kuuluu Tesomajar-
ven laskuojan valuma-alueeseen. Taydennysrakentamisen
hulevesisuunnitelmassa asetettu kiinteistokohtaisen hule-
vesihallinnan tavoitetaso on 0,75 m3 kutakin vetta ldpai-
sematonta 100 m2 koht.

Pieni alue tdydennysrakentamisen alueen kaakkoisnur-
kasta kuuluu Tohloppijarven valuma-alueeseen. Tavoite
kiinteistokohtaiselle hulevesihallinnalle on 0,4 m3 kutakin
vettd [dpaisematdontd 100 m2 kohti.

Kilpailuehdotuksissa hulevesien hallintaratkaisut voidaan
esittaa yleispiirteisellad tasolla tilavarauksina. Tonteilla hu-
levesien hallinnalle varattavan tilan maéarittelee se, voi-
daanko hulevesien viivytys toteuttaa maan pintaan vai
maan alle rakennettavilla viivytysrakenteilla. Tassa kilpai-
lussa suositellaan kdytettavaksi ensisijaisesti maanpaallisia
viivytysrakenteita. Hyvalla suunnittelulla hulevesiviivytyk-
sen vaatima tila ja rakenteet saadaan tukemaan pihatilo-
jen viihtyisyytta. Yksityiskohtaiset hulevesiselvitykset laa-
ditaan asemakaavojen muutoshankkeiden yhteydessa.

oaavaluma-alue 1
oaavaluma-alue 2
odavalumi-alue 3
osavaluma-ahss 4

ogavaluma-alue 5

* ’ -
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Kuva: Tesoman alueen hulevesiselvitys. Selvityksessd todettiin nykyiset valuma-alueet ja purkureitit seké otettiin kantaa hulevesien

hallintaan tdydennysrakentamishankkeissa.

13



4.1 Yleisia tavoitteita

Koko alueen yleissuunnitelmassa tulee yhdistdaa tarkem-
min suunniteltava palvelukortteli ja asemakaavatasolla ka-
siteltava tdydennysrakentamisen alue yhdeksi toiminnalli-
seksi ja arkkitehtoniseksi kokonaisuudeksi, jossa toteutuu
kyldmainen yhteisollisyys ja sukupolvien vélinen vuorovai-
kutus. Suunnittelualueen pohjoispuolelle Haukiluomaan
sekéd lansipuolelle Taimiston ja Tuomarinkadun alueille on
ldhivuosina toteutumassa taydennysrakentamista. Kilpai-
lussa suunniteltavan kokonaisuuden tulee liittya osaksi
muodostuvaa kaupunkirakennetta mm. liikkkumisen ver-
kostojen valityksella.

Yhteisokyla on maisemallisesti tarkealld paikalla kahden
vilkasliikenteisen tien risteyksessa. Arkkitehtuurin tulee
tukea kaupunkimaisen katutilan muodostumista. Yhtei-
sokyldn kortteleiden sisélle toivotaan muodostuvan veh-
reitd, mittakaavaltaan inhimillisia ja tunnelmaltaan kyla-
maisia piha-alueita. Kilpailijat haastetaan mittakaavoja ja
tunnelmia varioimalla luomaan toisaalta kaupunkimainen,
toisaalta pienipiirteinen alue.

Koko suunnittelualueen muodostamasta yhteisdkylasta
tulee suunnitella kustannuksiltaan toteuttamiskelpoinen
ja kohtuuhintainen alue, jossa yhdistyvat sukupolviasu-
minen, palvelut ja yhteisollisyys. Luonteva vuorovaikutus
eri-ikdisten ja erilaisten asukkaiden vélilla on keskeinen
tavoite, jota tuetaan arkkitehtonisin ratkaisuin. Asumisen
hallintamuotojen sekoittumisen ja monipuolisen asukas-
rakenteen ansiosta alueesta tulee muodostumaan kaik-
kien asukkaiden yhteinen kotikyla, jossa jokainen asukas
on tarked. ARA rahoittaa muistisairaiden asumisratkaisun
ja ainakin osan alueelle sijoittuvista vuokra-asunnoista
sekd soveltuvin osin yhteistiloja.

Yhteisokylan henki rakentuu toisen auttamiselle ja eri-
laisuuden ymmartamiselle. Yhteisokylan asukkaat teke-
vat eri asioita yhdessa ja erikseen. Sielld asuu erilaisia ja
eri-ikdisia ihmisia. Jokainen saa olla sellainen kuin on ja
jokaisella on oma paikkansa yhteisossa. Lahtdkohta on,
ettd sinne asumaan asettuvat ovat tietoisia alueen yhtei-
sOllisestd luonteesta. Nain asukkaiksi valikoituu ihmisig,
jotka arvostavat yhteisollisyyttd. Seuraa, juttukavereita ja
naapuriapua loytyy aina laheltd, mutta oman kodin oven
voi myds sulkea aina kun kaipaa omaa rauhaa. Yhteisolli-
syyden tarve ldhtee kuitenkin aina ihmisesta itsestaan.

Yhteisokylan markkinoinnissa tuodaan esiin alueen yhtei-
sollistd luonnetta. Palvelukorttelia suunniteltaessa ja ra-
kennettaessa jarjestetdan kaikille kiinnostuneille avoimia
tutustumis- ja ideointitilaisuuksia. Nain 16ydetadn yhtei-
son ensimmadiset asukkaat, jotka padsevat osallistumaan
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alueen suunnitteluun ja joista tulee alusta asti osa yhtei-
sda. Yhteisokokouksia pidetadn alusta asti ja sovitaan pe-
lisddnndista.

Tavoitteena on, ettd palvelukortteli rakennetaan kerralla
valmiiksi, jotta alueen asukkaat joutuisivat elamaan tyo-
maan keskelld mahdollisimman vahan aikaa. Palvelukort-
telissa sijaitsevat kodit muistisairaille rakennuttaa Kotipirt-
ti ry. Muille korttelin asunnoille ja palveluille rakentajat/
rakennuttajat valitaan asemakaavan vahvistuttua.

Myodhemmin, muutamien vuosien paasta palvelukorttelin
valmistumisesta sen ymparille, tdydennysrakentamisen
alueelle kasvaa vaiheittain yhteisollinen asuinalue, joka
koostuu useista uusista asuinkortteleista. Alueen uusiin
rakennuksiin sijoittuu erilaisia yhteisollisia tiloja ja toimin-
toja, jotka tdydentavat palvelukorttelin tiloja ja palveluita.
Alueen uusista asukkaista saadaan myods uusia kayttdjia
palvelukortteliin muodostuneille palveluille ja yhteisollisil-
le aktiviteeteille.

Tdydennysrakentamisen alueen kortteleihin sijoittuu paa-
asiassa VTS-kotien rakennuttamia vuokra-asuntoja, mutta
myds muiden rakennuttajien eri hallintamuodoilla toteu-
tettuja asuntoja. Karajatorman VTS-kotien asukkailla on jo
nyt aktiivista ja yhteisollista asukastoimintaa, jota uudisra-
kentamisen kautta voidaan edesauttaa ja entisestdan pa-
rantaa. Asukastoimikunnat ja niiden oma aktiivisuus ovat
avainasemassa ja toimikunnat hallinnoivat yhteistiloja.

Yhteisollisyyden ldhtokohtana ovat suunnitteluratkaisut,
jotka ohjaavat asukkaita luontevasti keskindiseen kans-
sakdymiseen, kuitenkaan siihen pakottamatta. Alue on
rakennettu niin, ettd se innostaa kayttdjia tapaamaan
naapureita mukavien harrastusten parissa. Kyldsta 16ytyy
kaikille sopivaa toimintaa ja sen viihtyisilla yhteispihoilla,
kahviloissa ja harrastustiloissa tulee luontevasti tutustut-
tua. Alueen toimijat jarjestavat yhteisollisia aktiviteetteja,
mutta niita synnyttavat spontaanisti myos motivoituneet
asukkaat.

Yhteisokylasta 16ytda helposti apua ja neuvoja, kun niil-
le tulee tarvetta. Kotipalvelu toimii koko alueella ympari
vuorokauden ja auttaa juuri niissa asioissa, joissa asukas
tarvitsee apua. Asunnot ovat helposti muunneltavissa
asukkaan tilanteen mukaan ja hadn saa asua kodissaan ela-
mansa loppuun saakka hoitohenkildkunnan tuen ja avun
turvin. Kaupungin intressien mukaista on, ettd Kotipirtin
palvelutalolta kasin jarjestetdan palvelutalon kotihoitoa
myds lahialueella asuville.

4.2. Valmistavan tehtavan hyddyntaminen suunnit-
telussa

Kutsukilpailun osallistumishakemuksen liitteeksi tyoryhmi-
en tuli liittaa kirjallinen valmistava tehtdva: enintdan nel-
jan Ad-arkin pituinen teksti, jossa visioitiin tulevaisuuden



monisukupolvista yhteisokylda ja erilaisten asukkaiden ar-
kea sielld. Tydryhmien toivotaan hyddyntavan tekstejdan
ja sisallyttavan suunnitelmaan tehtédvdssa visioituja ideoita
ja toimintoja. Palkintolautakunnan jasenilla ja kilpailuun
osallistuvilla tyoryhmilla ei ole tiedossa, minka tekstin ku-
kin tydryhma on laatinut. Ideoiden tuominen suunnitel-
maan ei vaaranna kilpailusalaisuutta.

4.3 Tavoitteita palvelukorttelin osalta

Asuntosuunnittelutasoinen suunnitelma laaditaan palve-
lukorttelista. Palvelukortteli muodostuu nykyisen Kotipir-
tin palvelutalon ja As Oy Tampereen Omapirtin alueelle
sekd naiden pohjois- ja ldnsipuoliselle alueelle. Nykyisten
rakennusten ja rakennettujen alueiden liittymisen palvelu-
kortteliin tulee olla luontevaa.

Palvelukortteli poikkeaa muusta yhteisokylasta siten, etta
sen asukkaina on myods ymparivuorokautista hoivaa vaa-
tivia muistisairaita. Yhteisollinen eldamdntapa toteutuu
parhaiten, kun eri asukasryhmat sekoittuvat luontevasti
keskendan, muistisairaat mukaan lukien.

Palvelukorttelin sydamena on korttelipiha, jota korttelin
rakennukset rajaavat. Pihan tulee olla tdysin esteetdn ja
aidaton, jotta siella liikkuminen olisi helppoa myds apu-
valineilla. Sisatilojen ja uloskdyntien tulee olla suunnitel-
tu niin, ettd myos vuodepotilaat voidaan avustaa sangyn
kanssa ulos raittiiseen ilmaan seuraamaan pihan eldamaa
ja nauttimaan vehreasta ja hoidetusta pihapiirista.

4.3.1. Tehostettu palveluasuminen

Palvelukortteliin suunnitellaan yhteisolliset kodit 32:lle
muistisairaalle vanhukselle. Kortteliin muuttavien muis-
tisairaiden asukkaiden lukumdara maaraytyy kaupungin
tarvekartoituksen pohjalta. Nykyisen Kotipirtin palveluta-
lon ja uusien muistisairaiden asuntojen valilla tulee olla
helppo liikkua. Henkilékunnan kdyttdmien palvelutilojen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon hoivatydn luonteen
muutos: tyd on liikkuvaa ja asukkaiden kodeissa tapahtu-
vaa. Uusien palvelutilojen tulisi liittyd luontevasti ja esteet-
toémadsti nykyisiin palvelutiloihin.

Muistisairaiden asukkaiden tulee voida kaikkina vuoden-
aikoina liikkua turvallisesti seka sisdtiloissa ettd ulkona.
Kulunvalvonta- ja paikannusteknologian avulla asukkaat
voivat myos liikkua vapaasti koko korttelin alueella ja
hyodyntdd alueen palveluita. Suunnittelutehtavaan sisal-
tyy teknologian tuomien mahdollisuuksien pohtiminen.
Teknologiaa voidaan hyodyntdd auttamaan niin hoito-
henkilokuntaa kuin asukkaita, jotta heiddn elaméansa oli-
si mahdollisimman turvallista eikd turhia pelkotiloja olisi.
Teknologialla ei kuitenkaan tulisi korvata ihmiskontaktia.

Muistisairaiden kotien sijoittuminen korttelin rakennuksiin
on kilpailijan ratkaistavissa. Kodit voivat sijoittua kortteliin
hajautetusti tai pienina ryhmina. Yhteistilat toimivat muis-
tisairaiden kotien jatkeena ja lisddvat kanssakdymistd. On
toivottavaa, ettd muistisairaat kayttdvat korttelin muiden
asukkaiden kanssa samoja yhteistiloja niin sisalld kuin ul-
konakin. Muistisairaiden eristdmista omiin oloihinsa tulee
valttaa.

Kuvat: Arkea ja juhlaa nykyisessd Kotipirtin palvelutalossa

15



Tehostetulle palveluasumiselle tullaan hakemaan ARA:n
investointiavustusta ja korkotukilainoitusta. Muistisairai-
den asuntojen ohjeellinen pinta-ala voi olla n. 25 — 40
m2, riippuen valitusta suunnitteluratkaisusta. Tiloja suun-
niteltaessa tulee huomioida, ettd ratkaisun tulee olla
kohtuuhintainen. Rakentamisen lisdksi myos palveluiden
jarjestdminen tiloissa tulee voida toteuttaa kohtuullisin
kustannuksin.

Muistisairaiden asumisessa ja hoidossa noudatetaan peri-
aatteita, joiden tavoitteena on turvata muistisairaan asuk-
kaan itsemdaradmisoikeus ja kunnioittaa hanen persoo-
naansa. Jokainen asukas huomioidaan yksiléna ja yhteison
taysivaltaisena jasenend. Hoidon tavoite on mahdollistaa
yksilén aktiivinen eldma terapeuttisessa yhteisossa. Yh-
teisollisyys tarjoaa muistisairaalle turvallisen, hyvaksyvan
ja arvostavan yhteisdn, jossa muistisairas tuntee itsensa
tarpeelliseksi.

Kuvailua muistisairaista yhteison jasenina

”Yhteisén jédsenet — asukkaat, henkilé6kunta ja omaiset -
kohtaavat toisensa tasa-arvoisina. Yhteiséllisyyden syn-
tyminen edellyttdd hoitohenkil6kunnan auktoriteettiase-
man purkamista. Se vaatii henkilékunnalta valmiutta ja
halua tutkia omia asenteitaan, tunteitaan kdyttéytymis-
tédn ja osaamistaan. Kaikki yhteison jdsenet, osallistuvat
toiminnan suunnitteluun ja pddtdksentekoon.

Toteutettavana on eldmisen tapa, josta rakentuu koti.
Terve ihminen pystyy rakentamaan itselleen kodin. Muis-
tisairaalle on rakennettava koti niisté elementeistd, jotka
hédnen oma kulttuurinsa tunnistaa kodin osatekijéiksi. Ko-
din rutiineihin kuuluvat yhteinen ruokailu, ruoan valmis-
tus, saunominen, arjen ja pyhdn erottaminen toisistaan.
Aikataulut joustavat kunkin asukkaan tarpeiden mukaan.
Jokainen voi nukkua niin pitkddn kuin haluaa. Sy6dd voi
my6s omassa huoneessa, jos asukas niin haluaa. Kesdil-
taisin terassi voi houkuttaa viipymddn ulkona hyvinkin
myéhddn ja nukkumaan mennddn sitten, kun vdsyttéd.
Vaikka tiloihin kohdistuu erityisié sairauden tuottamia
tarpeita, kyse on muistisairaan asukkaan kodista - pai-
kasta, johon omaiset, ystéviit ja vieraat tulevat hdnté ta-
paamaan. Eldmdn tulee voida jatkua yhtd mukavana ja
aktiivisena kuin ennen sairastumista.”

Muistisairaiden kodit, yhteiset tilat ja koko ymparisto tulee
suunnitella niin, ettd ne mahdollistavat yhteisollisyyteen
perustavan hoidon ja hoivan toteuttamisen. Muistisairai-
den kotien yhteyteen tarvitaan yhteisia tiloja, joissa asuk-
kailla on mahdollisuus ruokailla, laittaa ilta- ja aamupaloja,
harrastaa ja oleskella yhdessa. Tilojen tulee mahdollistaa
yhteinen tekeminen, jossa muistisairas voi kokea osal-
lisuutta, kyvykkyyttd, hyodyllisyyttd ja onnistumista. Ul-
ko-oleskelutiloja tulee olla riittdvasti ja ovien sekd hissien
tulee mahdollistaa myds sankyjen siirtely. Apuvalineille
tarvitaan sailytyspaikkoja.
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Muistisairailta katoaa ensimmadiseksi ldhimuisti. Siksi ta-
voitteena on uusi muistojen ymparisto, joka tarjoaa turva-
paikan. Ymparistosta |oytyvat peruselementit luovat aisti-
kokemuksia. Parhaimmillaan alue toisi mieleen muistumia
eldman kerroksellisuudesta. Varit seka kosketeltavuus tuo-
vat ymparistdon 1ampoad ja tunteilla ladattuja mielikuvia.

4.3.2. Yhteisolliset asunnot

Yksindisyys on yksi suurimmista ongelmista yhteiskunnas-
samme. Taman vuoksi palvelukorttelissa tulee olla vuok-
ra-asuntoja ihmisille, jotka haluavat hakeutua muiden
samanhenkisten ja samassa tilanteessa olevien lahelle.
Naiden asuntojen tulee olla varusteltu tai helposti varus-
teltavissa siten, ettei niista tarvitse muuttaa pois toiminta-
kyvyn heikentyessa. Asuntojakauman tulee olla monipuo-
linen: yhden ja kahden hengen asuntojen lisdksi tarjolla
tulee olla myos joitakin suurempia asuntoja. Niihin perus-
tetaan kimppakamppid, joihin valikoituu asumaan keske-
nadn samanhenkisia porukoita ikdan katsomatta.

4.3.3. Asunnot opiskelijoille, sinkuille ja erilaisille per-
heille

Palvelukortteli ei ole ainoastaan ikdantyneiden yhteiso.
Korttelissa on tarjolla erilaisia asuntoja eri-ikaisille ja eri-
laisille asukkaille, myds maahanmuuttajat huomioiden.
Kortteli voisi kannustaa ja houkutella asumisen mahdol-
lisuuksia opiskelijoille. Asuntoja voidaan vuokrata mm.
hoitoalan opiskelijoille, joilla on mahdollisuus suorittaa
koulutukseen liittyvaa harjoittelua ja tydskennelld opinto-
jen ohessa korttelin vanhuspalveluissa. Nain tulee samalla
tutustuttua eri-ikaisiin ja eri kulttuureista tulleisiin asuk-
kaisiin.

Korttelissa on myos erilaisille ja erikokoisille perheille so-
pivia asuntoja eri hallintamuodoin, sekd pienasuntoja
kaikenikdisille asukkaille. Asuntojakaumaa suunnitellessa
tulee huomioida erilaisten perhemuotojen tarpeet: mm.
suurperheet, yksinhuoltajaperheet ja uusperheet, joiden
jasenistd osa asuu kahta kotia.

4.3.4. Asunnot lyhytaikaiseen majoittumiseen

Ikdantyneiden asukkaiden omaiset ja tuttavat tulee myds
huomioida: heille rakennetaan ydpymiseen soveltuvia
asuntoja. Ndin heiddn on helppo tulla kauempaakin ter-
vehtimdan omaistaan. Asuntoja voidaan vuokrata myos
muille lyhytaikaista majoitusta tai valiaikaisasuntoa tarvit-
seville.

Tasta huolimatta kaikkien alueen asuntojen suunnittelussa
tulee kuitenkin huomioida, ettd koteihin tulee voida ottaa
vastaan vieraita ja mahdollisesti myds majoittaa yovierai-
ta.



4.3.5. Kaupalliset palvelut

Palvelukortteliin tulee sijoittaa kilpailijan harkinnan mu-
kaan kivijalkapalveluita, jotka palvelevat Kotipirtin kort-
telin lisdksi koko naapurustoa. Palveluiden tulee olla seka
korttelin ulkopuolisten asiakkaiden ettd korttelin asukkai-
den helposti saavutettavissa, muistisairaat mukaan lu-
kien. Kaupallisten palveluiden maara tulee kuitenkin pi-
taa realistisena. Palveluiden mitoitusta suunnitellessa on
syytd huomioida n. kilometrin p&dadssa sijaitsevan Tesoman
keskustan monipuoliset palvelut. Kilpailijat voivat ideoida
alueelle myo6s asukas- tai yhteisolahtoisia palveluita, jotka
tdydentdvat varsinaisia kaupallisia palveluita.

4.3.6. Yhteisollisyytta tukevat tilat ja toiminnot

Kortteliin tulee sijoittaa tiloja yhteiséllisille toiminnoille.
Yhteistoimintojen tiloihin palvelukorttelin ja sen ympa-
riston asukkaat voivat poiketa lukemaan pdivdan lehdet
teekupin daressd, harrastamaan yhdessa tai tapaamaan
toisiaan muuten vain. Tilat varustetaan yhteiskeittiélla. Yh-
teistilat voivat sijoittua hajautetusti pihapiirin rakennusten
yhteyteen tai erilliseen korttelitaloon kilpailijan harkinnan
mukaan.

Kortteliin tulee sijoittaa ravintolatila, jota kdytetdan myds
juhlien ja erilaisten esitysten jarjestamispaikkana. Sen tu-
lee olla jaettavissa pienemmiksi kokoontumis- ja harras-
tustiloiksi. Tila voi sijaita korttelin muiden tilojen ja palve-
luiden yhteydessa.

Kortteliin tulee sijoittaa my6ds muita yhteisollisia toiminto-
ja, mm. kappeli erilaisille uskonnoille. Osa tiloista voi olla
ulosvuokrattavissa. Osana tehtavad Kkilpailija voi esittaa
naiden tilojen yhteis- ja vuorokdytén mahdollisuuksia. Yh-
teistilojen suunnittelussa suositellaan huomioimaan suku-
polvien valiset kohtaamiset ja vuorovaikutus.

4.4 Tavoitteita tdydennysrakentamisen alueen osal-
ta

Palvelukorttelin asuntosuunnittelutasoisen suunnitelman
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lisdksi kilpailijoilta odotetaan kannanottoa tdydennysra-
kentamisen alueen jatkokehitykseen. Alueeseen sisdltyy
purkavaa tdydennysrakentamista, olemassa olevan kortte-
lin laajennus ja uudisrakentamista. Kilpailutehtavaan kuu-
luu tdman kokonaisuuden tarkastelu ja ideointi kaavallisel-
la tasolla. Kilpailutdiden tulee sisaltda erityinen punainen
lanka, joka ohjaa suunnittelun ideaa.

Alueen pohjoisosasta puretaan kaksi kiinteistoa (Karajator-
ma 6 ja 8) ja rakennetaan suunnitteluratkaisusta riippuen
n. 2-3 kpl uusia asuinkortteleita. VTS-kotien tavoitteena on
toteuttaa alueelle noin 440 asuntoa, joiden keskipinta-ala
on noin 50 k-m2, yhteensa noin 22 000 k-m2. Taman lisdk-
si alueen pohjoisosaan voi esittdd muuta asumista erilaisin
hallintamuodoin.

Alueen eteldosassa sailytetdan Kardjatorma 3:n kiinteis-
to (yht. 60 asuntoa, 3313 hm?2). Lisdrakentamistavoite
alueen eteldosassa on n. 3 000 k-m2.

Alueelle tulee asuntojen lisdksi yhteistiloja. Ne voivat olla
joko osana asuinrakennusta tai sijoittua erilliseen kortte-
litaloon/-taloihin. Hallinnollisesti yhteistilat kuuluvat aina
yhden tai useamman asuinkiinteiston yhteyteen. Osa yh-
teistiloista voi olla myds ulosvuokrattavissa. VTS-Kotien
hallinnassa olevien yhteistilojen kayttajind ovat kaikkien
alueella sijaitsevien VTS-Kotien kiinteistdjen asukkaat.
VTS-Kotien yhteistiloja hallinnoivat asukastoimikunnat,
ja asukkaat itse viime kddessa paattdvat yhteisten tilojen
kaytosta yhteishallintolain perusteella.

Tavoitteena on luoda asuinalue, jossa asukkaat viihtyvat
pitkddn. Asukkaan tulee kokea alueen viihtyisyys, turval-
lisuus, toiminnallisuus ja yhteisollisyys omakseen. Yhtei-
sollisyyden periaatteet ovat samankaltaiset kuin palvelu-
korttelissa. Asukasjakauma on monipuolinen, painottuen
yhden tai kahden asukkaan talouksiin ja pienperheisiin.
My®ds jonkin verran suurempia perheasuntoja tarvitaan,
silld Tesoman alueen kehittyva palvelutarjonta houkutta-
nee alueelle uusia lapsiperheita. Asuntojen, yhteistilojen
ja piha-alueiden tulee soveltua myos ikdantyneille asuk-
kaille. Erilaisia kotipalveluita on ikddntyneille ja liikuntaes-
teisille saatavilla palvelukorttelista kasin.

Kuva: Nykyisen Kérdjdtérmd 6:n erikoisuus on pyérédrassaamo tyékaluineen
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Alueen korttelirakenne tdydentda luontevasti kaupunki-
maista asuinymparistda, jonka rakentuminen alkaa pal-
velukorttelista. Asuntojen hallintamuodoissa painottuu
kohtuuhintainen vuokra-asuminen, mutta alueelle suosi-
tellaan sijoittamaan myo6s muita hallintamuotoja. Vuok-
ra-asunnoista padsdosan toteuttaa VTS-kodit. Kaupunki va-
litsee alueen muut toimijat ja rakennuttajat myohemmin.

Kaavallisen tason suunnitelman on huomioitava pitkan ai-
kajanteen mahdollisesti mukanaan tuoma muutostarve,
eli suunnitelman tulee olla joustava. Suunnitelman tulee
mahdollistaa tehokas uudisrakentaminen. Alue- ja asunto-
rakentaminen tulee voida toteuttaa kustannustehokkaasti
mutta laadukkaasti. Huollon ja huollettavuuden nakokul-
ma tulee sisallyttdd suunnitteluun.

Tdydennysrakentamisen alueen ideatason suunnitelmat
esitetddn asemapiirroksessa. Suunnitelmista tulee ilmeta
korttelialueet, kadut ja julkiset reitit. Korttelialueilla esite-
taan uusien rakennusten sijainti, kayttotarkoitus, kerroslu-
ku, massoittelu seka tontin kaytto, tarkeimmat lilkkenneyh-
teydet ja pihajarjestelyt. Suunnitelman painopisteiden
sekd yhteisollisyytta ja turvallisuutta palvelevan tilahierar-
kian tulee myds ilmetd suunnitelmasta. Suunnitelmassa
voi esittda myos esim. ideakuvia jotka avaavat suunnitteli-
jan nakemysta ja tavoitetta.

Naiden alueiden osalta kaavamuutos, nykyisten talojen
purkaminen ja myohempi uudisrakentaminen toteute-
taan erillisend hankkeena, jonka aikataulu tarkentuu myo-
hemmin. VTS-kodit voi kayttad kilpailussa saatavia idea-
luonnoksia suunnittelun lahtokohtana, mutta sillé ei ole
velvollisuutta tilata jatkosuunnittelutyota tdman kilpailun
voittaneelta suunnitteluryhmiltd.
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Kuva: Nykyisissd asemakaavoissa suojellut viheralueet. Mer-
kinndlld s-1 on osoitettu luonnonmukaisena sdilytettdvdt tontin
osat, joita on hoidettava niin, etté maiseman luonne ei olennai-
sesti muutu. Merkintd s-2 osoittaa alueet, joilla olemassa oleva
puusto on sdilytettévd siten, ettd sallitaan vain maiseman hoi-
don kannalta tarpeelliset toimenpiteet.
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5.1 Korttelialueet

Korttelirakenteen tulee olla tiivis ja muodostaa selkedt
kortteliseindamat suunnittelualuetta rajaavien Tesoman
Valtatien ja Myllypuronkadun varteen. Yhteisokylan ym-
paristd muuttuu lahitulevaisuudessa nykyistd kaupunki-
maisemmaksi, kun muut alueen uudisrakennushankkeet
toteutuvat.

Yhteisokylan sisalla, piha-alueiden ja kortteleiden valiin
jaadvien ftilojen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota
inhimilliseen mittakaavaan. Piha-alueiden tulee olla veh-
reitd ja viihtyisia. Kuten nimitys yhteisokyla kertoo, alueen
sisdlle toivotaan muodostuvan kylamdinen tunnelma.

Korttelipihoille tulee suunnitella erilaisia toimintoja ja
oleskelualueita. Kullakin pihalla voi olla oma yksilollinen
luonteensa. Pihojen suunnitteluissa tulee huomioida
eri-ikdiset kdyttajaryhmat.

Jokaiseen kortteliin tulee jarjestda turvallinen kevyen lii-
kenteen kulkuyhteys, joka on erillddn ajoneuvoliikenteen
vdylista. Piha-alueiden tulee olla esteettémia ja pintama-
teriaaleiltaan turvallisia. Pelastustiereitit tulee huomioida.

Yhteisokylan alueella sijaitsevien sailytettavien rakennus-
ten pysakointi- ja piha-alueet voi sailyttda ennallaan tai
niihin voi ehdottaa muutoksia tekijan harkinnan mukaan.

5.2 Viher- ja virkistysalueet

Kilpailualueella ja sen ldheisyydessd on muutama asema-
kaavoilla suojeltu metsikko. Kotipirtin palvelutalon etela-
puolista puustoa koskee asemakaavamerkinta s-1 ja maa-
raysteksti “Luonnonmukaisena sailytettava tontin osa, jota
on hoidettava niin, ettd maiseman luonne ei olennaisesti
muutu”. Karajatorma 6-8:n eteldosan metsikkda koskeva
merkintd on s-2 ja maardysteksti “Alueen osa, jolla olemas-
sa oleva puusto on sailytettava siten, ettd sallitaan vain
maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.” Va-
littdmasti suunnittelualueen eteldpuolella, VTS Kotien Ka-
rajatorma 4:n alueella on toinen s-2-merkinnalld suojeltu
suurempi metsikko.

Suojellut metsikot tulee kilpailuehdotuksissa sdilyttda ja
mahdollisuuksien mukaan hyddyntda osana alueen viher-
rakennetta.



5.3 Liikenneyhteydet ja katuverkko

Nykyisin sekd Kotipirtin palvelutaloon ettd VTS-kotien
asuintaloihin on ajoliittymat Kardjatorma-kadulta. Alueen
nykyinen oleva katuverkko pyritddan sailyttdmaan, tay-
dennykset ovat mahdollisia. Ajoyhteydet tonteille tulisi
jarjestda muuten kuin toisten tonttien kautta. Suunnitte-
lualueelle voidaan avata Tesoman valtatielta kaksi uutta
ajoneuvoliittymaa. Sijaintivaihtoehdot on esitetty alla ole-
vissa kuvissa ja merkitty liitteen 3 karttoihin. Vaihtoehdon
A liittymat ovat vastaparit Taimiston alueen asemakaava-
ehdotuksessa esitetyille Neuvonkadulle ja Raadinkadulle.
Vaihtoehdossa B pohjoisempi liittyma on sijoitettu liki-
madrin nykyisen voimalinjan kohdalle ja eteldisempi on
mahdollista avata Kardjatorma- kadun ja Tesoman valta-
tien valiin.

Vaihtoehdon B mukaisessa ratkaisussa kaupunki varau-
tuu muokkaamaan asemakaavaehdotusta 8539 Taimiston
alueen osalta siten, ettd Neuvonkatu siirretdan Karajator-
man pohjoisen liittyman kohdalle ja Raadinkatu poistuu.

Myllypuronkadulta on mahdollisuus tutkia suunnitte-
lualueelle yhtd liittymaa, mikali se vaikuttaa maankaytto-
ratkaisun kannalta valttamattomalta. Ensisijaisesti toivo-
taan kytkeytymistd Tesoman valtatien kautta. Liittyman
likimaardinen sijainti on esitetty alla olevissa kuvissa ja
merkitty liitteen 3 karttoihin. Taman liittyman rakentami-
nen edellyttad likkenteen toimivuustarkastelua asemakaa-
van laatimisen yhteydessa.

Kuva: Uudet ajoneuvoliittymdt, vaihtoehto A. Ensisijaisesti alueeseen tulisi
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liittyd Tesoman valtatieltd. Mikdli maankdyttératkaisun kannalta on vilttd-
mdténtd, voidaan esittdd liittymd myds Myllypuronkadulta. Nykyisté katu-
verkkoa on mahdollista tdydentdd. Esimerkkiné Kérdjétérmd-kadun pohjoi-
nen jatke, jonka sijainti on esitetty likimddrdisesti.
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Kuva: Uudet ajoneuvoliittymdt, vaihtoehto B. Ensisijaiset liittymdt suunnit-
telualueelle Tesoman valtatieltd. Mikdli maankédyttératkaisun kannalta on
vdlttdmdtontd, voidaan esittdé liittyméd myés Myllypuronkadulta. Nykyistd
katuverkkoa on mahdollista tdydentdd. Esimerkkind Kdrdjétérmd-kadun
pohjoinen jatke, jonka sijainti on esitetty likiméddrdisesti. Kaupunki on varau-
tunut muokkaamaan asemakaavaehdotusta 8539 Taimiston alueen osalta
siten, ettd Neuvonkatu siirretddn Kdrdjdtérmén pohjoisen liittymén kohdalle
ja Raadinkatu poistuu.
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Suunnittelussa tulee huomioida luontevat kevyen liiken-
teen reitit joukkoliikennevaylille.

Kevyen liikenteen vayld Tesoman valtatien itdpuolella on
tarkoitus siirtda ajoradan tuntumaan. Vaylalle alustavasti
suunniteltu uusi sijainti on merkittyna alueen pohjakartas-
sa.

5.4 Rakentamisen maara ja pysakointiratkaisut

Kilpailun hankintailmoituksessa esitetyt arviot suunnit-
telualueelle tulevasta kerrosalasta perustuvat korttelite-
hokkuuteen e=0,75. Tama tehokkuus mahdollistaa viela
periaatteessa pysakdintipaikkojen jarjestdmisen maan
pinnalle. Kilpailijat voivat halutessaan esittda suurempaa
korttelitehokkuutta, joka edellyttda rakenteellista pysa-
kointid. Talldin tulee kuitenkin muistaa suunnittelutavoite
alueelle luotavista kylamdisistad piirteitd ja olemassa ole-
va hintataso. Rakenteellisen pysakdinnin ratkaisujen tulisi
olla edullisia toteuttaa ja pienimittakaavaiseen kortteliym-
paristdon sopivia. VTS-Kotien osalta rakenteellisen pysa-
koinnin ratkaisuja tulee valttda. Lopullinen rakentamisen
maard arvioidaan asemakaavojen muutoshankkeissa.

Kortteleiden sisdllda ajoneuvoliikennettd tulee rajoittaa.
Liikuntaesteisten pysakointipaikat tulee sijoittaa tarkoituk-
senmukaisesti esteettomien sisddankdyntien ldheisyyteen,
tarvittaessa myos korttelien sisalle.

Tonteille ajoa ja huoltoliikennettd suunniteltaessa tulee
huomioida turvallinen liikkkuminen ja oleskelu piha-alueil-
la.

Auto- ja polkupy6rapaikkojen mitoituksessa noudatetaan
Tampereen pysakointipolitiikan linjauksia. Kilpailualue
kuuluu nykytilanteessa vyohykkeeseen ”“Muut alueet”,
jossa pysakdintinormit ovat seuraavanlaiset:

Autopaikat:

lap / 90 kerrostalojen asuinkerrosalaneliometria kohden

lap / 180 opiskelija-asumisen asuinkerrosalaneliometria
kohden

lap / 300 tehostetun palveluasumisen asuinkerrosalane-
lidmetria kohden

lap / 110 palveluasumisen/senioriasumisen asuinkerros-
alaneliometria kohden

lap / 110 vuokra-asumisen asuinkerrosalaneliometria
kohden (ARA vuokratuotanto sekd kaupunkikonserniin
kuuluvien vuokrayhtididen kohtuuhintainen vuokratuo-
tanto, mm. VTS)

lap / 60 kaupan ja palveluiden kerrosalaneliometria koh-
den

Polkupyodrapaikat:

1pp / 40 kerros-, rivi- ja pientalojen asuinkerrosalanelio-
metrid kohden

1pp / 35 opiskelija-asumisen asuinkerrosalaneliometria
kohden

1pp / 35 vuokra-asumisen asuinkerrosalaneliometria koh-
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den (ARA vuokratuotanto sekd kaupunkikonserniin kuu-
luvien vuokrayhtididen kohtuuhintainen vuokratuotanto,
mm. VTS)

1pp / 4 tehostetun palveluasumisen tyontekijaa (vieraili-
japaikat sisaltyvat)

1pp /100 kaupan ja palveluiden kerrosalaneliGmetria koh-
den

Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintadan 50 % polkupyo-
rapaikoista katettuun ja lukittavaan tilaan, joka on esteet-
toémdsti saavutettavissa. Muut pyorapaikat tulee varustaa
runkolukittavilla telineilld. Tyopaikoilla katettuun tilaan
osoitetaan vahintadn 30 % paikoista. Pyordpaikat on sijoi-
tettava esteettdmasti saavutettaviksi ja mahdollisuuksien
mukaan rakennuksen sisdankaynnin tuntumaan.

Asukkaiden yhteistilat, porrashuoneiden 15 m? ylittvat
osat kerroksittain sekd ilmanvaihtokonehuoneet eivat
muodosta auto- ja polkupydrapaikkoja mitoittavaa kerro-
salaa.

5.5 Tonttijako

Nykyinen tonttijako ei sido suunnittelua. Alueelle tullaan
laatimaan uusi tonttijako asemakaavamuutosten yhtey-
dessa. Kilpailijoiden tulisi kuitenkin suunnitella alue niin,
ettd se jakautuu luontevasti tonteiksi. Uusille kiinteistdille,
yhteistoiminnoille seka paikoitukselle voidaan muodostaa
omat tontit. VTS-Kotien jokaisen kiinteiston tulee sijaita
omalla tontillaan, ja yhteistoiminnot tulee sijoittaa yhden
tai useamman asuinkiinteiston yhteyteen. Myos tdyden-
nysrakentamisen alueella sdilytettdvien rakennusten (Ka-
rajatdérma 3) tontin rajoja voidaan muuttaa. Tonttijaon tu-
lee mahdollistaa palvelukorttelin rakentuminen kerralla ja
muun alueen rakentuminen vaiheittain.

5.6 Sisatilojen suunnittelu

Asuntojen tulee olla esteettomia, terveellisia, turvallisia,
ratkaisuiltaan joustavia ja toteutettavissa kohtuuhintaises-
ti. Materiaalien tulee olla kestavia ja laadukkaita. Kodik-
kuus on tarkeaa kaikissa tiloissa, tilaratkaisuissa ja pinta-
materiaalivalinnoissa.

Kaikkien suunniteltavien asuntojen tulee olla tdysimittai-
sia koteja asukasryhmasta riippumatta, eli asunnon tulee
sisaltda kaikki asumiselle valttdmattdmat toiminnot va-
hintddn tila- ja taloteknisind varauksina. Asuntojen tulee
olla elinkaariasuntoja, joiden suunnittelussa on huomioitu
asukkaan eri eldamanvaiheiden mukanaan tuomat vaati-
mukset, asunnon tekninen elinkaari sekd muuntojousta-
vuus erilaisille kayttdjaryhmille.

Muutokset olemassa oleviin, sailytettaviin rakennuksiin
ovat vahaisessa maarin sallittuja, mikali suunnitteluratkai-
su ja/tai toiminnallisuus niita vaatii.



5.7 Tekninen laatutaso

Rakennukset toteutetaan voimassa olevien rakennusmaa-
rdysten ja ohjeiden sekd Tampereen kaupungin rakennus-
valvontaviraston ohjeiden mukaisesti.

Rakennukset toteutetaan energiatehokkaiksi. Raken-
nusten massoittelussa ja sijoittelussa otetaan huomioon
rakennusten energiatehokkuus sekd piha-alueiden pien-
ilmasto. Kilpailijoiden on mahdollista esittdd omaa ener-
giantuotantoa osana suunnitelmaa. Maaldampokaivojen
rakentaminen on suunnittelualueella mahdollista. Raken-
teiden lammaoneristysarvojen tulee olla vahintdan suun-
nitteluhetkelld voimassa olevien maaraysten vahimmais-
tasolla.

Rakennukset ja piha-alueet suunnitellaan helposti huol-
lettaviksi ja yllapidettaviksi. Riskialttiita rakenteita ei tule
kayttaa.

Rakennusten tulee olla muuntojoustavia siten, etta seka
runkojarjestelma, mitoitus ettd talotekniset ratkaisut
mahdollistavat tilojen joustavan kdyton ja mydhemmat
tilamuutokset. Erityisesti muuntojoustavuus tulee huomi-
oida asuntojen suunnittelussa. Kaikki sisd- ja ulkotilat to-
teutetaan esteettémina seka lilkkkumis- ettd valo-, vari- ja
daniymparistojen osalta.

Alueelle suunnitellaan vaatimusten mukaiset vaesténsuo-
jatilat.

Ehdotusten arvioinnissa painotetaan kolmea, painoarvol-
taan yhta tarkeda kokonaisuutta:

1. Yhteisokylan visiot, innovaatiot seka toiminnalliset rat-
kaisut, (toiminnallinen taso)

2. Palvelukorttelin tarkempi suunnitelma (asuntosuunnit-
telutaso)

3. Koko alueen ideointitasoinen suunnitelma (kaavataso)

Palkintolautakunta tulee arvostelussaan painottamaan
erityisesti seuraavia seikkoja:

- ikdihmisten asumisen innovatiiviset ratkaisut

- Innovatiiviset ratkaisut yleisesti

- yhteisollisyytta tukevat ratkaisut

- kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen kokonaisote seka
suunnitelmaa ohjaava vahva arkkitehtoninen idea

- esitettyjen toiminnallisten tavoitteiden tayttyminen

- esteettdmyyden toteutuminen laajasti ymmarrettyna

- toteuttamiskelpoisuus

- kohtuuhintaisuus rakentamis- ja elinkaarikustannusten
sekd palveluiden jarjestdmisen osalta

Lisdksi tullaan huomioimaan:

- sukupolvien vuorovaikutusta lisdavat ratkaisut

- muuntojoustavuus

- energiatehokkuus

- eri hallintamuotojen mahdollistaminen

- vehreys, varikkyys, kyldmaisyys ja inhimillinen mittakaava
- kodikkuus

- "uutuusarvo”- rohkea uudenlainen ldhestymistapa

- alueiden omaleimaisuus

- digitalisaation luomien mahdollisuuksien hyddyntami-
nen

- kaavalla suojeltujen viheralueiden huomioiminen

Palvelukorttelin osalta huomioidaan lisaksi:

- muistisairaiden asumiseen ja eldmanlaadun parantami-
seen liittyvat innovatiiviset ratkaisut

- palvelutuotantoon ja asumiseen liittyvat innovatiiviset
ratkaisut

- asuntojen ja palvelutuotannon kohtuuhintaisen toteutta-
misen edellytykset

Kilpailuehdotuksen tulee sisdltdd hankkeen kustannus-
vertailun tekemiseksi vélttamattomat tiedot, jotka maa-
ritelladn kohdassa “Ehdotuksen laadintaohjeet”. Kilpailun
jarjestajat teettavat kilpailuehdotuksista kustannusvertai-
lun ulkopuolisella asiantuntijalla toteuttamiskelpoisuuden
arvioimiseksi. Kustannusvertailu tehdaan palvelukorttelin
osalta.
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Asiakirjat laaditaan suomen kielella
7.1. Ehdotusten esitystapa

Ehdotuksen asiakirjat sijoitetaan Al-kokoisille, vaakasuun-
taisille jaykille ja kasittelyn kestaville plansseille joita ei saa
paallystdd muoveilla. Piirustusten on oltava laadultaan jul-
kaisukelpoisia. Kilpailuplanssien enimmaismaarad ei ole
rajoitettu. Kilpailuplansseja toimitetaan kaksi samanlaista
sarjaa: toinen ndyttelykdyttéon ja toinen arvostelua var-
ten.

Piirustuksissa on esitettdva mittakaavajana ja pohjoisnuoli.

Ehdotukseen on liitettdva muistitikku, jolla on erillising
PDF- tiedostoina A3-kokoiset pienenndkset kilpailuplans-
seista (resoluutio 300 dpi), selostus ja lyhyt esittelyteksti
(max. 70 sanaa) tekstitiedostona, sekd perspektiiviku-
vat, asemapiirros ja palvelukorttelin pihasuunnitelma
jpg.-muodossa.

Kaikista tiedostoista on poistettava tekijan henkildllisyy-
teen liittyvat tunnisteet.

7.2 Vaadittavat asiakirjat
1. Koko yhteis6kylan asemapiirros 1:1000

Asemapiirroksessa esitetdan palvelukortteli ja tdydennys-
rakentamisen alue kaavallisella tarkkuustasolla. Asema-
piirroksesta tulee kdyda ilmi:

- uusien seka sailytettavien rakennusten sijainti ja kaytto-
tarkoitus

- uusien rakennusten korkeusluvut ja kerrosalat

- tonttien rajat kilpailuehdotuksen mukaisesti

- pysakointijarjestelyt

- suunnitellut ajoneuvoliittymat tonteille

- huoltoliikenteen, kevyen liikenteen ja jalankulun reitit

- tarkeimmat pihajarjestelyt

- ehdotuksen arvioinnin kannalta tarkeimmat korkeusase-
mat.

- liitttyminen kaupunkirakenteeseen.

- muuta informaatiota kilpailijan harkinnan mukaan

Rakennukset esitetddn varjostettuna (valon tulokulma 45
astetta lounaasta).

Asemapiirros toimitetaan myos erillisenad jpg-muotoisena
kuvatiedostona.
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2. Palvelukorttelin pihasuunnitelma 1:500
Pihasuunnitelmassa esitetaan:

- palvelukorttelin rakennukset ja pihajarjestelyt tarkem-
min

- pysakointijarjestelyt

- suunnitellut ajoneuvoliittymat tonteille

- huoltoliikenteen, kevyen liikenteen ja jalankulun reitit

- tarkeimmat korkeusasemat

- hulevesiratkaisujen paapiirteet

- muuta informaatiota kilpailijan harkinnan mukaan

Rakennukset esitetddn varjostettuna (valon tulokulma 45
astetta lounaasta).

Palvelukorttelin pihasuunnitelma toimitetaan myds erilli-
send jpg-muotoisena kuvatiedostona.

3. Palvelukorttelin rakennusten pohjapiirrokset 1:200

Ratkaisun kannalta olennaiset pohjapiirrokset esitetdan
palvelukorttelin osalta kilpailijan harkinnan mukaan. Poh-
japiirrokset varustetaan korkeusmerkinngin ja niissa esite-
tdan leikkauksien paikat. Pohjapiirroksiin merkitdan huo-
neistotyypit, tilojen ja tilaryhmien kayttotarkoitukset seka
huoneistojen ja muiden tilojen pinta-alat.

4. Asuntojen pohjapiirrokset 1:50

2-3 tyypillisintd asuntoratkaisua palvelukorttelista. Asun-
tojen pohjapiirrokset esitetdan kalustettuina.

5 Palvelukorttelin rakennusten julkisivut ja leikkaukset
1:200

Esitetdan arvostelun kannalta tarpeelliset palvelukorttelin
rakennusten julkisivut ja leikkaukset korkeusmerkintoi-
neen ja julkisivumateriaaleineen. Julkisivut esitetdan va-
rillisina.

6. Perspektiivikuvat

Kilpailijan on kuvattava ehdotuksensa luonnetta vahintaan
yhdelld sisdperspektiivipiirroksella ja kahdella ulkopers-
pektivipiirroksella. Ulkoperspektiivipiirroksista toisen tu-
lee olla palvelukorttelista. Toisessa tulee nakya koko yhtei-
sokylan alue (tdydennysrakentamisen alueen rakennukset
voidaan esittda kuvassa rakennusmassoina)

Perspektiivikuvat sijoitetaan plansseille ja toimitetaan
lisdksi erillisind, korkearesoluutioisina jpg-kuvina (vahin-
téan 300 dpi).



7. Selostus

Selostuksessa on esitettdva ratkaisun pdaperiaatteet, yh-
teisollisyyden ja monisukupolvisuuden tavoitteiden to-
teutuminen sekd kuvattava yhteisdkylan toimintaa, palve-
luita ja asukkaiden arkea. Selostuksesta tulee kdyda ilmi
yhteisokyldn eri osien asuntojen hallintamuodot (omistus
/ vuokra / asumisoikeus tms.) ja suunnitellut kayttajaryh-
mat.

Kustannusvertailua varten kuvataan rakennusten pintama-
teriaalit, runkojarjestelma, kattomuodot ja muut kustan-
nuksiin vaikuttavat olennaiset tekijat. Ehdotuksen kerros-
ala- ja autopaikkalaskelmat esitetdan seka palvelukorttelin
ettd tdydennysrakentamisen alueen osalta. Palvelukortte-
lin osalta esitetdan lisaksi huoneisto- ja hyotyalalaskelmat.

Selostuksen maksimipituus on 3 A4-arkkia (fonttikoko 11),
sisaltden laskelmat. Selostus sijoitetaan plansseille ja toi-
mitetaan lisaksi erillisilla Ad-arkeilla seka tekstitiedostona.

8. Muuta materiaalia kilpailijan harkinnan mukaan

Muuta kuvamateriaalia, esim. kaavioita on kilpailijan har-
kinnan mukaan sallittua esittda kilpailuplansseilla.

9. Lyhyt esittelyteksti

Kilpailuehdotusten verkkoesittelya varten laaditaan esitte-
lyteksti, jossa kuvataan lyhyesti ratkaisun padperiaatteet.
Esittelytekstiad ei tarvitse liittda plansseihin. Tekstin pituus
on enintdan 70 sanaa. Se toimitetaan seka A4-arkille tu-
lostettuna ettad tekstitiedostona.

10. Pienenndkset

A3-kokoiset, varilliset pienenndkset kilpailuplansseista.
Pienenndkset toimitetaan tulostettuina seka PDF-tiedos-
toina.

11. Nimikuori

Kilpailuehdotuksen mukana on ldhetettdva suljettu ja ni-
mimerkilla varustettu, lapinakymaton kirjekuori, jonka si-
salld on ehdotuksen nimimerkki sekd suunnitteluryhman
edustajan nimi, osoite, sahkdpostiosoite ja puhelinnume-
ro. Suunnitteluryhman jasenet on listattava. Lisdksi on
ilmoitettava, kenelld on kilpailuehdotuksen tekijanoikeus
ja ketka ovat avustajia. Jos tekijat ilmoittavat yrityksensa
nimen, tullaan yrityksen nimi julkaisemaan tekijan nimen
yhteydessa.

Kilpailussa tulee kayttaa eri nimimerkkia kuin hankintavai-
heen ennakkotehtdvassa.

7.3 Kilpailusalaisuus

Kilpailuehdotuksen jokainen asiakirja on varustettava ni-
mimerkilla.

Kaikista tiedostoista on poistettava tekijan henkilollisyy-
teen liittyvat tunnisteet. Kilpailun sihteeri varmistaa, ettei
palkintolautakunnalle toimitettavassa materiaalissa ole
tekijoiden henkil®- tai osoitetietoja.

7.4 Kilpailuehdotusten sisdanjatto
Kilpailuaika paattyy maanantaina 11.1.2017.

Kilpailuehdotukset on toimitettava 11.1.2017 klo 15.00
mennessa osoitteeseen:

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA)
Kaisu Kammonen

Vesijarvenkatu 11 a

15140 Lahti

tai jatettava todistettavasti viimeistddn saman pdivan aika-
na postin tai muun kuljetuslaitoksen
kuljetettavaksi postiosoitteeseen:

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA)
Kaisu Kammonen

PL30

15141 Lahti

Kirjekuoreen tulee merkita teksti: “Karajatérman monisu-
kupolvinen yhteisdkyla”.
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